Processo N°: 5076572-06.2024.8.09.0175
1. Dados Processo

Juizo......cocevveieeeeeeeo...... Aruana - Vara Civel
Prioridade........................ Normal
Tipo Acdo........................ PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de

Conhecimento -> Procedimento de Conhecimento -> Procedimentos Especiais ->
Procedimentos Regidos por Outros Codigos, Leis Esparsas e Regimentos -> Recuperacao
Judicial

Segredo de Justica.......... NAO

Fase Processual.............. Conhecimento

Data recebimento...........: 06/02/2024 00:00:00
Valor da Causa................ R$ 664.800.000,00
2. Partes Processos:

Polo Ativo

ELISA AGRO SUSTENTAVEL LTDA E OUTROS

ELISA AGRO SUSTENTAVEL LTDA

MTR AGRO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
FABRICIO MITRE PRODUTOR RURAL

MARIA ELISA MARCONDES MITRE PRODUTORA RURAL

Polo Passivo
ELISA AGRO SUSTENTAVEL LTDA
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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
ELISA AGRO SUSTENTAVEL LTDA.; MTR AGRO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAQ@ES LTDA.; FABRICIO MITRE e MARIA ELISA MARCONDES
MITRE - todos em recuperacao judicial

Recuperacao Judicial da Elisa Agro Sustentavel Ltda.; MTR Agro Empreendimentos e
Participacdes Ltda.; Fabricio Mitre e Maria Elisa Marcondes Mitre, em curso perante
a Vara Unica da Comarca de Aruand, Estado de Goias, nos autos de n° 5076572-
06.2024.8.09.0175.

ELISA AGRO SUSTENTAVEL LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob n°
08.457.829/0001-20 (“Elisa Agro”); MTR AGRO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
46.208.132/0001-04 (“MTR_Agro”), FABRICIO MITRE, empresario individual,
inscrito no CNPJ sob o n° 50.384.336/0001-79 (“Fabricio”); e MARIA ELISA
MARCONDES MITRE, empresaria individual, inscrita no CNPJ sob o n°
50.384.365/0001-35 (“Maria Elisa” e, em conjunto com Elisa Agro, MTR Agro e
Fabricio, as “Recuperandas” ou “Grupo Elisa Agro”), todos com principal atividade no
municipio de Britania, Estado de Goias, apresentam este Plano de Recuperacao Judicial
(“Plano™) para aprovagdo da Assembleia Geral de Credores e homologac¢ao judicial, nos
termos dos artigos 45 ¢ 58 da Lei n° 11.101/2005, conforme alterada (“Lei de
Recuperacdo Judicial™):

(i) Considerando que as Recuperandas tém enfrentado dificuldades econdmicas,
mercadoldgicas e financeiras;

(i) Considerando que em resposta a tais dificuldades, as Recuperandas ajuizaram,
em 06 de fevereiro de 2024, pedido de recuperacdo judicial, nos termos da Lei
de Recuperacéo Judicial, cujo processamento foi deferido em 07 de fevereiro de
2024;

(iii) Considerando que este Plano cumpre os requisitos contidos no art. 53 da Lei de
Recuperacdo Judicial, eis que: (a) pormenoriza os meios de recuperacdo das
Recuperandas; (b) é viavel sob o ponto de vista econémico; e (c) € acompanhado
dos respectivos laudos econdmico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos
das Recuperandas, subscritos por empresa especializada;
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(iv) Considerando que, nos termos do Plano, as Recuperandas buscam superar sua
crise econdémico-financeira e reestruturar seus negocios com o objetivo de: (a)
preservar e adequar as suas atividades empresariais; (b) manter-se como fonte
de geragéo de riquezas, tributos e empregos; além de (c) renegociar o pagamento
de seus credores.

As Recuperandas submetem este Plano & aprovacao dos Credores, em Assembleia Geral
de Credores, e a pertinente homologacao judicial, sob os termos a seguir indicados.

PARTE | - INTRODUCAO
1. INTERPRETACOES E DEFINICOES

1.1. Regras de Interpretacdo. Os termos definidos nesta Clausula 1 serdo utilizados,
conforme apropriado, na sua forma singular ou plural, no género masculino ou feminino,
sem que, com isso, percam o significado que lhes ¢ atribuido. Exceto se especificado de
modo diverso, todas as clausulas e anexos mencionados neste Plano referem-se a
clausulas e anexos do proprio Plano. Os titulos dos capitulos e das clausulas deste Plano
foram incluidos exclusivamente para referéncia e ndo devem afetar o contetdo de suas
previsOes. Este Plano deve ser interpretado, na sua aplicacdo, de acordo com os artigos
47 e seguintes da Lei de Recuperacdo Judicial.

1.2.  Definicdes. Os termos utilizados neste Plano tém os significados indicados
abaixo:

1.2.1. “Administradora Judicial”: significa a administradora judicial nomeada pelo Juizo
da Recuperacédo, nos termos do Capitulo Il, Se¢do Ill, da Lei de Recuperacao Judicial,
assim entendida como o escritorio CROSARA ADVOGADOS ASSOCIADOS, com
endereco a Rua 01, n°® 564, Setor Oeste, Cidade de Goiania, Estado de Goias, CEP 74115-
040, telefone (62) 3920-9900 e e-mail rjgrupoelisa@crosara.adv.br, representada por seus
socio responsavel, Dyogo Crosara, advogado inscrito na OAB/GO sob o n° 23.523.

1.2.2. “AGC”: significa a Assembleia Geral de Credores nos termos do Capitulo II,
Secdo 1V, da Lei de Recuperacdo Judicial.

1.2.3. “Aprovacédo do Plano”: significa a data da AGC em que aprovado este Plano ou a
data em que forem juntados os Termos de Adeséo, para fins do art. 45-A caput, art. 45-
A, 8 1° e art. 56-A da Lei de Recuperacéo Judicial.
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1.2.4. “Banco de Primeira Linha”: sdo as dez instituicdes financeiras mais bem

colocadas no “Ranking Fechamento”, disponibilizado periodicamente pela Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capital — ANBIMA, referente a
fusbes e aquisi¢éo, sob o critério de valor envolvido nas operagdes.

1.2.5. “Codigo Civil”: significa a Lei n° 10.406/2002, conforme alterada.

1.2.6. “Creditos”: sao todos os Creditos Trabalhistas, Créditos com Garantia Real,
Creditos Quirografarios e Créditos ME e EPP, assim como as correspondentes obrigagdes
existentes na Data do Pedido, que estejam sujeitos a Recuperac¢éo Judicial nos termos da
Lei de Recuperacao Judicial e listados na Lista de Credores.

1.2.7. “Creditos com Garantia Real”: sdao os créditos detidos pelos Credores com
Garantia Real que sdo assegurados por direitos reais de garantia (incluindo penhor e/ou
hipoteca), nos termos do art. 41, 11, da Lei de Recuperacédo Judicial, conforme listados na
Lista de Credores.

1.2.8. “Creditos Nao Sujeitos”: sdo os créditos detidos contra o Grupo Elisa Agro que
néo se sujeitam aos efeitos da Recuperacdo Judicial, nos termos do artigo 49, caput, 88
3° e 4° da Lei de Recuperacdo Judicial, incluindo os créditos de natureza tributéria, nos
termos do artigo 187, caput, da Lei n® 5.172/1966.

1.2.9. “Creditos ME e EPP”: sdo os créditos detidos pelos Credores ME e EPP, conforme
indicados na Lista de Credores.

1.2.10. “Creéditos Quirografarios”: sdo os créditos quirografarios, com privilégio especial,
privilégio geral e subordinados, nos termos dos artigos 41, Ill, e 83, VI, da Lei de
Recuperacdo Judicial, conforme indicados na Lista de Credores.

1.2.11. “Creditos Trabalhistas™: sdo os créditos derivados da legisla¢do do trabalho ou
decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do art. 41, I, da Lei de Recuperagéo
Judicial, incluindo-se aqueles créditos decorrentes da comunicacdo da rescisdao do
contrato de trabalho anteriormente ao ajuizamento da Data do Pedido, independentemente
da forma do cumprimento do aviso prévio, conforme listados na Lista de Credores.

1.2.12. “Credores”: pessoas, naturais ou juridicas, que se encontram na Lista de Credores,
com as alteracbGes decorrentes de acordos celebrados entre as partes ou de decisdes
judiciais, e que se sujeitam aos efeitos da Recuperacédo Judicial.

1.2.13. “Credor Colaborador I”: tem o significado definido na Clausula 12.1 deste Plano.
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1.2.14. “Credor Colaborador I1”: tem o significado definido na Clausula 12.2 deste Plano.

1.2.15. “Credores Colaboradores”: sdo, em conjunto, os Credores Colaboradores | e os
Credores Colaboradores II.

1.2.16. “Credores com Garantia Real”: sao os Credores detentores de Créditos com
Garantia Real, nos termos do art. 41, 11, da Lei de Recuperagao Judicial.

1.2.17.“Credores ME e EPP”: sdo os Credores que operam sob a forma de microempresa
ou empresa de pequeno porte, por se enquadrarem na defini¢do prevista no art. 3° da Lei
Complementar n°® 123/2006, nos termos do art. 41, 1V, da Lei de Recuperagéo Judicial.

1.2.18. “Credores N&o Sujeitos”: sdo os credores do Grupo Elisa Agro detentores de
créditos que ndo se sujeitam a Recuperacgéo Judicial, na forma do artigo 49, caput, § § 3°
e 4° da Lei de Recuperacdo Judicial, cujos créditos estdo devidamente atualizados,
conforme suas disposi¢Bes contratuais, até a data de apresentagédo deste Plano.

1.2.19. “Credores Nao Sujeitos Aderentes”: tem o significado definido na Clausula 13.1.

1.2.20.“Credores _Quirograférios”: sdo os Credores detentores de Créditos
Quirograféarios, nos termos do art. 41, 111, da Lei de Recuperacéo Judicial.

1.2.21. “Credores Trabalhistas”: sdo os Credores detentores de Créditos Trabalhistas, nos
termos do art. 41, 1, da Lei de Recuperacéo Judicial.

1.2.22. “Data do Pedido”: a data em que o pedido de recuperagdo judicial foi ajuizado
pelas Recuperandas, dia 06 de fevereiro de 2024.

1.2.23. “Dia Util”: qualquer dia que nio seja sabado, domingo ou qualquer outro dia em
que as instituicdes bancarias no Estado de Sdo Paulo ndo funcionem ou estejam
autorizadas a ndo funcionar.

1.2.24. “Direito de Preferéncia”: significa o direito de preferéncia que o Proponente
Stalking Horse tem assegurado para adquirir a UPI Elisa Agro, na forma deste Plano e do
respectivo Edital, assegurando a ele o direito de igualar eventual proposta de valor
superior a sua Proposta Vinculante de Stalking Horse e arrematar a UPI Elisa Agro objeto
de sua Proposta Vinculante.

1.2.25. “Edital”: trata-se do edital que podera ser publicado pelas Recuperandas para fins
de divulgacéo e convocacdo do Processo Competitivo para alienacdo da UPI Elisa Agro,
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que deverd prever, dentre outros (i) as condi¢cbes minimas para aquisi¢do; e (ii) os
requisitos para a participagdo no Processo Competitivo, observado o Direito de
Preferéncia e as demais disposi¢des do Plano.

1.2.26. “Encerramento da Recuperacdo Judicial™: significa a data do transito em julgado
da sentenca de encerramento da Recuperacdo Judicial, na forma do art. 63 da Lei de
Recuperacéo Judicial.

1.2.27. “Grupo Elisa Agro”: significa, em conjunto, a Elisa Agro Sustentavel Ltda., MTR
Agro Empreendimentos e Participagdes Ltda., Fabricio Mitre e Maria Elisa Marcondes
Mitre, todos em recuperacdo judicial, conforme qualificados nos autos da Recuperacéo
Judicial.

1.2.28. “Homologacdo do Plano™: data da publicagdo da decisdo judicial do Juizo da
Recuperacdo que homologar o Plano nos termos do art. 45 ou art. 58, caput e 81° da Lei
de Recuperacdo Judicial, conforme o caso.

1.2.29. “IPCA”: significa o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, produzido
e divulgado continuamente pelo Sistema Nacional de indices de Pregos ao Consumidor —
SNIPC, e que tem por objetivo medir a inflagdo de um conjunto de produtos e servicos
comercializados no varejo referentes ao consumo pessoal das familias brasileiras.

1.2.30. “Juizo da Recuperacdo”: juiz/juiza de direito da Vara Unica da Comarca de
Aruand, Estado de Goias.

1.2.31. “Laudo de Avaliacdo de Ativos”: tem o significado definido na Clausula 2.3 deste
Plano.

1.2.32. “Lei Aplicavel”: significa toda e qualquer lei, norma, ou dispositivo legal, decreto,
regulamento, portaria, cédigo ou politica, ordem, decisdo ou sentenca (incluindo arbitral),
local ou estrangeira, federal, estadual ou municipal, de qualquer Autoridade
Governamental, que esteja em vigor.

1.2.33. “Lei de Recuperacdo Judicial”: Lein® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme
alterada.

1.2.34. “Lista de Credores”: a lista constante do Mov. 1 dos autos da Recuperacao
Judicial, conforme substituida pela relacéo de credores de que trata o art. 7, 82° da Lei de
Recuperacdo Judicial e alterada pelas decisdes acerca das respectivas impugnacgdes e
habilitacdes de créditos.
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1.2.35.“Opcdo A — Credores com Garantia Real”: significa a op¢do de pagamento dos
Credores com Garantia Real prevista na Clausula 9.2 deste Plano.

1.2.36. “Opcao B — Credores com Garantia Real”: significa a op¢do de pagamento dos
Credores com Garantia Real prevista na Clausula 9.3. deste Plano.

1.2.37.“Opcdo A — Credores Quirografarios™: significa a opgdo de pagamento dos
Credores Quirografarios prevista na Clausula 10.2 deste Plano.

1.2.38.“Opcao B — Credores Quirografarios”: significa a opgdo de pagamento dos
Credores Quirografarios prevista na Clausula 10.3 deste Plano.

1.2.39. “Opcao A — Credores ME e EPP”: significa a opgdo de pagamento dos Credores
ME e EPP prevista na Clausula 11.2. deste Plano.

1.2.40.“Opcdo B — Credores ME e EPP”: significa a opgao de pagamento dos Credores
ME e EPP prevista na Clausula 11.3. deste Plano.

1.2.41. “Plano”: este plano de recuperagao judicial das Recuperandas, na forma como é
apresentado e, conforme o caso, eventuais aditamentos aprovados na Assembleia Geral
de Credores.

1.2.42. “Pedido de Habilitacdo™: tem o significado definido na Clausula 6.4. deste Plano.

1.2.43. “Proponente Stalking Horse”: significa 0 primeiro proponente para a aquisi¢cdo da
UPI Elisa Agro na forma desta Plano e respectivo Edital, no ambito de um Processo
Competitivo, mediante a apresentacdo de uma Proposta Vinculante de Stalking Horse.

1.2.44. “Processo Competitivo™: tem o significado definido na Clausula 6.1. deste Plano.

1.2.45. “Proposta Fechada”: significa uma proposta para aquisi¢ao da UPI Elisa Agro, no
contexto de um Processo Competitivo, que respeita as condi¢cbes minimas estabelecidas
neste Plano e no respectivo Edital.

1.2.46. “Proposta Vinculante de Stalking Horse”: significa a proposta vinculante,
irrevogavel e irretratdvel que poderd ser apresentada para as Recuperandas por um
Proponente Stalking Horse, no contexto de um Processo Competitivo para adquirir a UPI
Elisa Agro na forma deste Plano e do respectivo Edital, até antes da publicacdo do
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respectivo Edital de alienagéo, cujas condigdes serdo retratadas no respectivo Edital e a
quem sera assegurado Direito de Preferéncia.

1.2.47. “Recuperacdo Judicial”: significa o processo de recuperacdo judicial ajuizado
pelas Recuperandas, em curso perante o Juizo da Recuperagdo, autos n°® 5076572-
06.2024.8.09.0175.

1.2.48. “Termo de Adesdo”: significa todo e qualquer termo de adesdo celebrado entre as
Recuperandas e seus Credores para fins do quanto disposto no art. 45-A caput, art. 45-A,
8 1°e art. 56-A da Lei de Recuperacéo Judicial.

1.2.49. “Tributos”: significa todo e qualquer encargo governamental compulsorio
instituido por Lei Aplicavel e que ndo constitua sanc¢do de ato ilicito, seja ele federal,
estadual ou municipal, local ou estrangeiro, de qualquer natureza ou espécie, sobre
qualquer fato gerador ou base de célculo (incluindo, sem se limitar a, impostos,
contribuicdes de qualquer espécie, taxas, encargos parafiscais, empréstimos compulsorios
Ou guaisquer encargos de natureza similar, e incluindo todos os juros, encargos, corre¢cdo
e/ou atualizacdo monetaria, multas, penalidades de qualquer natureza e qualquer valor
adicional devido com relacdo ao valor do Tributo).

1.2.50. “UPI Elisa Agro”: significa a unidade produtiva isolada a ser criada especialmente
para o fim de alienacdo, composta por (i) a integralidade das quotas representativas do
capital social da Elisa Agro, nos termos dos artigos 50, XVIII, 60 e 142 da Lei de
Recuperacdo Judicial e respeitados os termos e condicOes estipulados no Capitulo 11I,
composta pelos bens e ativos atualmente de propriedade da Elisa Agro, bem como dos
passivos atrelados a tais bens e ativos, conforme indicado no Laudo de Avaliacdo de
Ativos, exceto pelos ativos descritos no Anexo 5.1 - A; e (ii) os ativos indicados no Anexo
5.1 — B, de propriedade das demais Recuperandas.

PARTE Il - DO OBJETIVO DO PLANO
2. OBJETIVO DO PLANO

2.1. Objetivo. Diante da existéncia de dificuldade das Recuperandas em cumprir com
suas obrigacOGes financeiras, o presente Plano prevé a realizacdo de medidas que
objetivam a reestruturacdo de dividas das Recuperandas, a geracdo de fluxo de caixa
operacional necessario ao pagamento da divida e a geracdo de recursos necessarios para
a continuidade das atividades das Recuperandas, devidamente dimensionadas para a nova
realidade do Grupo Elisa Agro.
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2.2. Razbdes da Recuperacdo Judicial. A crise do Grupo Elisa Agro, de modo
resumido, decorre de diversos fatores, conforme razdes expostas na peti¢do inicial da
Recuperacédo Judicial, dentre eles (i) a pandemia causada pela covid-19, que compeliu
autoridades de paises a adotar medidas duras de isolamento social, 0 que gerou severas
dificuldades para a montagem, manutencéo e ampliacao de toda a estrutura utilizada pelo
Grupo Elisa Agro; (ii) mais recente, a guerra entre a Ucrania e a Rassia, iniciada em
24/02/2022, a qual afetou fortemente o setor do agronegocio brasileiro e os precos de
insumos agricolas; (iii) o expressivo aumento da taxa da Selic a partir do ano de 2020,
que resultou em uma severa crise de liquidez; (iv) severa crise hidrica que atingiu as
fazendas localizadas em Aporé em 2021, o que comprometeu, drasticamente, as lavouras
de milho e soja, diminuindo o caixa; (v) a partir do segundo semestre de 2020, as safras
foram prejudicadas por questdes climaticas adversas — graves secas na regido na qual as
Recuperandas exercem suas atividades, o que demandou maiores investimentos para
manutencdo da produtividade; e (vi) ainda, no 4° (quarto) trimestre de 2023, a situacao
climatica atipica, com elevadas temperaturas, prejudicou sobremaneira as lavouras,
levando a queda de produtividade em toda a regido centro-oeste. Este panorama, somado
a imprescindibilidade de grandes investimentos destinados ao cultivo e manutencéo das
safras, fez com que as Recuperandas se sujeitassem a necessidade de se alavancar cada
vez mais, em um mercado com altas taxas de juros e sujeitos a variagcdes cambiais. Todos
esses fatores, conforme ja devidamente demonstrados na peticéo inicial da Recuperacéo
Judicial, geraram a crise econdémico-financeira e de liquidez das Recuperandas.

2.3. Viabilidade Econémica do Plano. Em cumprimento ao disposto no artigo 53,
incisos Il e 111, da Lei de Recuperacao Judicial, o Laudo da Viabilidade Econémica deste
Plano encontra-se no Anexo 2.3 e integra o Plano para todos os fins e efeitos.

2.4.  Avaliacdo dos ativos das Recuperandas. Em atendimento ao disposto no artigo
53, inciso 11, da Lei de Recuperacéo Judicial, o laudo de avaliacdo dos bens e ativos das
Recuperandas, subscrito por empresa especializada, integra o presente Plano na forma do
Anexo 2.4.

PARTE Il - MEDIDAS DE RECUPERACAO
3. MEDIDAS DE RECUPERACAO

3.1. Medidas de Recuperacdo. Como solucdo mais eficiente para a equalizacdo e
liquidacdo de parte substancial do passivo das Recuperandas, o presente Plano prevé: (a)
a reestruturacdo do passivo das Recuperandas, com a novacdo dos Créditos, nos termos
do artigo 59 da Lei de Recuperacéo Judicial; (b) o pagamento dos Credores, nos termos
da Lei de Recuperacéo Judicial e em observancia as condi¢des previstas neste Plano; (c)
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a preservacdo de investimentos essenciais para a manutencdo das atividades das
Recuperandas; e (d) a alienacdo da UPI Elisa Agro.

4. MANUTENCAO DAS ATIVIDADES E NECESSIDADE DE NOVOS FORNECIMENTOS

4.1. Manutencdo das Atividades e Novos Fornecimentos. Sujeito as limitagdes
previstas em lei, as Recuperandas resguardam-se o direito e a faculdade de desenvolver
suas atividades e de realizar todos os atos consistentes com seu objeto social, dentro do
curso normal dos seus negocios, inclusive no que tange a renovagdo, pagamento ou
contratacdo de novas parcerias agricolas, arrendamentos rurais, novos fornecimentos e/ou
prestadores de servi¢os, sejam com novos ou atuais parceiros, arrendadores, fornecedores
ou prestadores de servico, desde que em condi¢fes comerciais normais de mercado com
cada um dos parceiros, arrendadores, fornecedores e prestadores de servigco, sem a
necessidade de prévia autorizacdo da AGC ou do Juizo da Recuperacdo, desde que ndo
implique alienacdo e/ou oneracao de ativos além daqueles previstos expressamente neste
Plano.

5. CRIACAO E ALIENACAO DA UPI ELISA AGRO

5.1. UPI Elisa Agro. De forma a incrementar as medidas voltadas a sua recuperacéo,
as Recuperandas poderdo organizar, em até 45 (quarenta e cinco) dias contados da
Homologacéo do Plano, processo competitivo, na modalidade de propostas fechadas, para
alienacdo da UPI Elisa Agro, sob a forma de unidade produtiva isolada, nos termos do
artigo 50, inciso XVIII, e artigos 60 e 142 da Lei de Recuperacdo Judicial ao adquirente
que apresentar a melhor proposta para tanto.

5.1.1.Comporéo a UPI Elisa Agro: (i) a integralidade das quotas representativas
do capital social da Elisa Agro, nos termos dos artigos 50, XVIII, 60 e 142 da
Lei de Recuperacao Judicial e respeitados os termos e condicdes estipulados no
Capitulo 111, composta pelos bens e ativos atualmente de propriedade da Elisa
Agro, bem como dos passivos atrelados a tais bens e ativos, conforme indicado
no Laudo de Avaliacdo de Ativos, exceto pelos ativos descritos no Anexo 5.1 -
A; e (ii) os ativos indicados no Anexo 5.1 — B, de propriedade das demais
Recuperandas.

5.1.2.A alienacdo da UPI Elisa Agro serd realizada por meio de operacdo
societaria ou contratual a ser determinada conjuntamente com o adquirente,

respeitadas as demais condigdes previstas neste Plano.

5.2. Forma de Alienacdo. O processo competitivo para alienacdo da UPI Elisa Agro
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sera conduzido em certame judicial na modalidade de propostas fechadas, cujos termos e
condicdes constardo do Edital, nos termos dos artigos 141 e 142 da Lei de Recuperagéo
Judicial, e deverd ocorrer em até 45 (quarenta e cinco) dias da Homologagédo do Plano,
observados os procedimentos constantes da Clausula 6 deste Plano.

5.3. Propostas para Aquisicdo da UPI Elisa Agro: As propostas para aquisi¢do da
UPI Elisa Agro deverdo obrigatoriamente, no minimo:

(1) apresentar o preco de aquisicdo oferecido pelo interessado, cujo prego
minimo poderé ser definido pelo Edital;

(i)  prever pagamento em moeda corrente nacional, a vista ou a prazo, desde
gue aceito pelo respectivo Edital; e

(i) respeitar quaisquer outras condigdes determinadas no respectivo Edital do
Processo Competitivo, inclusive eventual proposta Stalking Horse, se aplicavel.

5.3.1.Nao sera aceita qualquer condicao, suspensiva ou resolutiva, ou que exija
a imposicao de 6nus adicionais as Recuperandas e/ou aos Credores, de modo que
eventuais propostas que contiverem disposi¢cbes nesse sentido serdo
automaticamente desconsideradas.

5.3.2.Poderdo apresentar propostas os interessados pessoas naturais ou juridicas
com comprovada capacidade financeira de compra e idoneidade negocial
atestada por carta de referéncia bancéria assinada por Banco de Primeira Linha,
e mediante a disponibilizacdo de demonstracGes financeiras auditadas e outros
documentos necessarios para a avaliacdo crediticia e cumprimento das normas
regulatérias aplicaveis.

5.3.3.As propostas poderdo ser apresentadas conjuntamente por mais de um
interessado, sendo certo que o(s) adquirente(s) sera(ao) responsavel(is) em
carater solidario, nos termos dos artigos 264 e seguintes do Cadigo Civil, pelo
cumprimento de todas as disposi¢des da respectiva proposta, incluindo o
pagamento do preco para aquisi¢cdo, caso consagrada como Proposta Vencedora
(conforme este termo é abaixo definido).

6. PROCESSO COMPETITIVO PARA ALIENAGCAO DA UPI ELISA AGRO

6.1.  Processo Competitivo. Caso constituida, a UPI Elisa Agro sera alienada mediante
a realizacdo de processo competitivo especifico, na modalidade de propostas fechadas,
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nos termos dos artigos 60 e 142 da Lei de Recuperacédo Judicial, em sesséo presencial ou
virtual, conforme data, horério e local estabelecidos no respectivo Edital, cuja publicacdo
sera requerida pelas Recuperandas nos autos da Recuperagdo Judicial, podendo as
Recuperandas contratarem, inclusive, agente especializado para tanto (“Processo

Competitivo”).

6.1.1.Caso o Processo Competitivo reste infrutifero por qualquer razdo, as
Recuperandas poderdo, a seu exclusivo critério, promover novo(s) Processo(s)
Competitivo(s) para alienacdo da UPI Elisa Agro.

6.2.  Stalking Horse. De forma a maximizar a celeridade para a alienacdo da UPI Elisa
Agro, e do valor dos ativos e a reducéo de custos no procedimento, ficam as Recuperandas
autorizadas a buscar propostas vinculantes para a aquisicdo da UPI Elisa Agro. Caso,
antes da publicacdo do Edital de venda da UPI Elisa Agro, as Recuperandas tenham
recebido uma Proposta Vinculante de Stalking Horse para sua aquisi¢cdo que entendam
benéfica e consoante com os termos deste Plano, o ofertante da referida proposta tera o
direito de participar do referido Processo Competitivo na qualidade de Proponente
Stalking Horse, podendo a ele ser outorgados os direitos previstos nesta Clausula, em
contrapartida aos esforgos despendidos na apresentacéo da Proposta Vinculante.

6.2.1. O Edital devera informar e descrever os termos da proposta do Proponente
Stalking Horse. O Proponente Stalking Horse terd assegurado a seu favor Direito
de Preferéncia na aquisicdo da UPI Elisa Agro, de modo que, caso seja
verificada, apds a divulgacdo das Propostas Fechadas no @mbito do Processo
Competitivo, a existéncia de uma Proposta Fechada com valor de aquisigéo
superior aquele constante da Proposta Vinculante, o Proponente Stalking Horse
poderd, a seu exclusivo critério, igualar tal proposta para garantir a aquisi¢éo da
UPI, desde que apresente, nos autos da Recuperacédo Judicial, e em até 5 (cinco)
dias contados da realizacdo do Processo Competitivo de alienacao da respectiva
UPI, uma oferta vinculante e final de valor igual ou superior aquele estipulado
na Proposta Fechada de maior valor.

6.3. Data room. As Recuperandas criardo data room virtual com as informagoes
necessarias para a avaliacdo dos bens e ativos que irdo compor a UPI Elisa Agro, bem
como disponibilizardo equipe responsavel por responder as duvidas dos interessados em
adquirir a UPI Elisa Agro. O acesso ao data room sera disponibilizado aos interessados
mediante a apresentacdo de termo de confidencialidade assinado, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Grupo Elisa Agro aos interessados que assim solicitarem. O acesso
ao data room devera ser disponibilizado em até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento do
respectivo termo de confidencialidade.
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6.3.1. As Recuperandas se obrigam a franquear o acesso in loco a quaisquer
interessados na aquisicdo da UPI Elisa Agro, caso aplicavel e desde que
previamente agendado e acordado de forma a nédo prejudicar suas atividades
operacionais, para que possam verificar o estado dos bens e ativos que seréo
vertidos para a UPI Elisa Agro.

6.4. Habilitacdo de Interessados. No prazo previsto no Edital do Processo
Competitivo da UPI Elisa Agro, os interessados em participar do respectivo Processo
Competitivo — pessoas naturais ou juridicas — deverdo habilitar-se por meio de protocolo
de peticdo nos autos da Recuperacdo Judicial e/ou e-mail direcionado as Recuperandas
ou ao agente especializado contratado para tanto, informando seu interesse em oferecer
eventual Proposta Fechada para aquisicdo da UPI Elisa Agroe declarando-se
expressamente ciente de que (i) incorrerd em multa e indenizagdo em caso de
inadimplemento das obrigacOes assumidas na Proposta Fechada apresentada, conforme
previsto no Edital; e (ii) devera respeitar as condi¢Ges previstas neste Plano (‘“Pedido de

Habilitacdo™).

6.4.1.0 Pedido de Habilitagdo devera estar acompanhado de documentacdo que
comprove a capacidade financeira de compra e idoneidade negocial do
proponente, notadamente extrato de aplicacéo financeira com liquidez diaria ou
demonstrativo de caixa ou carta de credito emitida por Banco de Primeira Linha,
sem prejuizo da disponibilizacdo de quaisquer outros documentos necessarios
para a avaliacdo crediticia e cumprimento das normas regulatorias aplicaveis a
critério do interessado.

6.5. Entrega das Propostas Fechadas. Os interessados habilitados deveréo entregar
suas Propostas Fechadas a Administradora Judicial e/ou as Recuperandas ou ao agente
especializado, se contratado para tanto, no endereco e no prazo indicados no respectivo
Edital. As Propostas Fechadas deverdo respeitar todas as condi¢fes determinadas no
respectivo Edital do Processo Competitivo e neste Plano, incluindo, mas sem se limitar,
as condicdes previstas na Clausula 5.3.

6.6.  Abertura das Propostas. A abertura das Propostas Fechadas serd conduzida pelo
agente especializado, se contratado para tanto, pela Administradora Judicial, ou pelas
Recuperandas, conforme definido pelo Edital, e realizada em sesséo presencial ou virtual,
no dia, horario e local estabelecido no Edital especifico, podendo comparecer para fins
de acompanhamento os interessados habilitados para apresentacdo de Propostas Fechadas
e os Credores. A Administradora Judicial, agente especializado ou as Recuperandas
promoverdo a abertura de todas as Propostas Fechadas apresentadas e anunciara o teor de
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cada Proposta Fechada aos presentes.

6.7. Proposta Vencedora. Salvo em caso de existéncia de proposta de Stalking Horse,
sera automaticamente considerada vencedora a Proposta Fechada que apresentar o maior
preco liquido de aquisigéo e for igual ou superior a eventual pre¢co minimo estabelecido
no Edital e/ou neste Plano.

6.7.1.Em caso de empate entre pelo menos 2 (duas) Propostas Fechadas, a
definicdo da Proposta Vencedora cabera as Recuperandas e sera formalizada no
ato de abertura das Propostas Fechadas.

6.8. Homologacdo Judicial das Propostas Vencedoras. Durante o periodo de
supervisdo judicial, a Proposta Vencedora devera ser homologada pelo Juizo da
Recuperagio (“Homologacédo Judicial da Proposta Vencedora”).

6.9. Destinacdo dos Recursos decorrentes da alienacdo da UPI Elisa Agro. Os
recursos decorrentes da alienacdo da UPI Elisa Agro serdo obrigatoriamente utilizados
pelo Grupo Elisa Agro de acordo com a seguinte ordem de alocacgéo:

(i) em primeiro lugar, a critério do Grupo Elisa Agro, para antecipacdo do
pagamento dos Créditos detidos pelos Credores Colaboradores, nos termos da
Clausula 12.3 deste Plano;

(i) realizado o pagamento previsto no item “(i)” acima OU casoO as
Recuperandas optem por ndo antecipar o pagamento dos Créditos detidos pelos
Credores Colaboradores, eventual saldo sera utilizado para pagamento dos
Credores Nao Sujeitos Aderentes, até o limite do valor dos bens objeto das
garantias constituidas em seu favor, sendo que eventual saldo sera pago
conforme Opcédo B — Credores Quirograféarios; e

(iii) realizado o pagamento previsto no item “(ii)” acima, eventual saldo sera
utilizado pelas Recuperandas para manutencao de suas atividades.

PARTE IV - PAGAMENTO DOS CREDORES
7. NovACAO

7.1.  Novacdo. Com a Homologacdo do Plano, os Créditos serdo novados. Mediante a
referida novacéo e, salvo se expresso de forma diversa no Plano, todas as obrigacoes,
covenants, indices financeiros, hipdteses de vencimento antecipado, multas, bem como
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outras obrigac@es e garantias que sejam incompativeis com este Plano e seus respectivos
Anexos deixardo de ser aplicaveis. Os créditos novados na forma do art. 59 da Lei de
Recuperacdo Judicial constituirdo divida reestruturada, conforme disposta neste Plano.

8. PAGAMENTO DOS CREDORES TRABALHISTAS (CLASSE I)

8.1. Pagamento dos Credores Trabalhistas (Classe 1). Os Credores Trabalhistas
receberdo o pagamento de seus Créditos Trabalhistas, limitado ao valor de 150 (cento e
cinquenta) salarios-minimos por Credor Trabalhista ou ao valor do respectivo Crédito
Trabalhista, o que for menor, corrigidos pelo IPCA, em 12 (doze) parcelas mensais, iguais
e fixas, vencendo-se a primeira no més seguinte ao da Homologacéo do Plano ou da data
da definitiva habilitacdo do respectivo Crédito Trabalhista, caso seja feita posteriormente
a Homologacéo do Plano.

8.2. N& ha, na data de deliberagdo deste Plano, tampouco as Recuperandas
reconhecem, Créditos Trabalhistas em valor superior a 150 (cento e cinquenta) salarios-
minimos. Sem prejuizo, na eventualidade de serem habilitados, por decisao final
transitada em julgado, Creditos Trabalhistas acima de 150 (cento e cinquenta) salarios-
minimos, 0 montante de tais Créditos Trabalhistas que exceder o valor equivalente a 150
(cento e cinquenta) salarios-minimos serd pago conforme Opcdo B — Credores
Quirografarios.

8.3. Quitacdo: Os pagamentos realizados na forma estabelecida nesta Clausula
acarretardo a quitacdo plena, irrevogavel e irretratavel dos Créditos Trabalhistas.

9. PAGAMENTO DOS CREDORES COM GARANTIA REAL (CLASSE 11)

9.1. Pagamento de Créditos com Garantia Real. Os Credores com Garantia Real
deverdo optar por uma das opcOes de pagamento previstas abaixo, no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis contado da Homologac&o do Plano, mediante o protocolo nos autos
da Recuperacdo Judicial, sem prejuizo de enviar uma coOpia de tal peticdo as
Recuperandas.

9.1.1.Tera o pagamento de seus Créditos com Garantia Real automaticamente
alocado na Opcdo B — Credores com Garantia Real, o Credor com Garantia Real
que, por qualquer motivo, ndo se manifestar tempestivamente no prazo previsto
acima ou ndo indicar de forma clara a opgéo escolhida.

9.2. Opcdo A — Credores com Garantia Real. Os Credores com Garantia Real que
escolherem expressamente essa op¢do de pagamento receberdo até R$ 48.000,00
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(quarenta e oito mil reais), limitado ao valor do respectivo Crédito com Garantia Real,
em até 30 (trinta) dias a contar da Homologacao do Plano, sem a incidéncia de qualquer
correcdo monetéria ou encargos.

9.2.1. Quitacdo. Os pagamentos realizados na forma estabelecida nesta Clausula
acarretardo a quitacdo plena, irrevogavel e irretratavel dos Créditos com Garantia
Real.

9.3. Opcéo B — Credores com Garantia Real. Os Credores com Garantia Real que
escolherem expressamente essa opc¢ao de pagamento receberdo o montante equivalente a
15% (quinze por cento) de seus Créditos com Garantia Real, corrigidos pela variagdo do
IPCA, limitado a 1,5% (um e meio por cento) ao ano, em 5 (cinco) parcelas anuais, iguais
e sucessivas, sendo a primeira parcela devida no ultimo Dia Util de dezembro de 2039 e
as demais até o Gltimo Dia Util dos anos seguintes. Caso as Recuperandas adimplam
integral e tempestivamente o pagamento de referida parcela, o montante equivalente a
85% (oitenta e cinco por cento) do Crédito com Garantia Real, conforme o caso, sera, a
titulo de bonus de adimpléncia, considerado remido, nos termos do artigo 385 e seguintes
do Cddigo Civil, e ndo podera ser exigido das Recuperandas ou quaisquer garantidores.

9.3.1. Quitacdo. Os pagamentos realizados na forma estabelecida nesta Clausula
acarretardo a quitacdo plena, irrevogavel e irretratdvel dos Créditos com Garantia
Real.

10.  PAGAMENTO DOS CREDORES QUIROGRAFARIOS (CLASSE I11)

10.1. Pagamento de Créditos Quirografarios. Os Credores Quirografarios deverdo
optar por uma das opg¢des de pagamento previstas abaixo, no prazo de até 15 (quinze)
Dias Uteis contado da Homologacdo do Plano, mediante o protocolo nos autos da
Recuperacdo Judicial, sem prejuizo de enviar uma copia de tal peticdo as Recuperandas.

10.1.1. Tera o0 pagamento de seus Créditos Quirografarios
automaticamente alocado na Opcdo B —Credores Quirografarios, o Credor
Quirografario que, por qualquer motivo, ndo se manifestar tempestivamente no
prazo previsto acima ou ndo indicar de forma clara a opc¢éo escolhida.

10.2. Opcdo A — Credores Quirografarios. Os Credores Quirografarios que
escolherem expressamente essa opcdo de pagamento receberdo até R$ 48.000,00
(quarenta e oito mil reais), limitado ao valor do respectivo Crédito Quirografario, em até
30 (trinta) dias a contar da Homologacao do Plano, sem a incidéncia de qualquer corre¢do
monetaria ou encargos.
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10.2.1. Quitacdo. Os pagamentos realizados na forma estabelecida nesta
Clausula acarretardo a quitacdo plena, irrevogavel e irretratavel dos Créditos
Quirografarios.

10.3. Opcdo B — Credores Quirografarios. Os Credores Quirografarios que
escolherem expressamente essa op¢ao de pagamento receberdo o montante equivalente a
15% (quinze por cento) de seus Créditos Quirografarios, corrigidos pela variacdo do
IPCA, limitado a 1,5% (um e meio por cento) ao ano, em 5 (cinco) parcelas anuais, iguais
e sucessivas, sendo a primeira parcela devida até o tltimo Dia Util de dezembro de 2039
e as demais até o Gltimo Dia Util dos anos seguintes. Caso as Recuperandas adimplam
integral e tempestivamente o pagamento de referida parcela, o montante equivalente a
85% (oitenta e cinco por cento) do Crédito Quirografario, conforme o caso, sera, a titulo
de bonus de adimpléncia, considerado remido, nos termos do artigo 385 e seguintes do
Cadigo Civil, e ndo podera ser exigido das Recuperandas ou quaisquer garantidores.

10.3.1. Quitacdo. Os pagamentos realizados na forma estabelecida nesta
Clausula acarretardo a quitacdo plena, irrevogavel e irretratavel dos Créditos
Quirografarios.

11. PAGAMENTO DOS CREDORES ME E EPP (CLASSE 1V)

11.1. Pagamento dos Credores ME e EPP. Os Credores ME e EPP deverao optar por
uma das opcBes de pagamento previstas abaixo, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
contados da Homologacdo do Plano, mediante protocolo nos autos da Recuperagéo
Judicial, sem prejuizo de enviar uma copia de tal peticdo as Recuperandas.

11.1.1. Terd o pagamento de seus Créditos ME e EPP automaticamente
alocado na Opc¢do B — Credores ME e EPP, o Credor ME e EPP que nédo se
manifestar tempestivamente no prazo previsto acima.

11.2. Opcdo A — Credores ME e EPP. Os Credores ME e EPP que escolherem
expressamente essa opcdo de pagamento receberdo até R$ 9.000,00 (nove mil reais),
limitado ao valor do seu respectivo Crédito ME e EPP, em até 30 (trinta) dias contados a
partir da Homologacdo do Plano, ou a partir da definitiva habilitacdo do respectivo
Crédito ME e EPP, caso esta seja feita posteriormente a Homologacdo do Plano, sem a
incidéncia de qualquer corre¢cdo monetéria ou encargos.

11.2.1. O pagamento realizado na forma estabelecido acima acarretara a
quitacdo plena, irrevogavel e irretratavel dos Créditos ME e EPP alocados na
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Opcéo A — Credores ME e EPP, sendo certo que eventuais saldos remanescentes
serdo sumariamente considerados quitados para os devidos fins.

11.3. Opcdo B — Credores ME e EPP: Os Credores ME e EPP que escolherem
expressamente essa opcao de pagamento receberdo o montante equivalente a 15% (quinze
por cento) de seus Creditos ME e EPP, corrigidos pela variagdo do IPCA, limitado a 1,5%
(um e meio por cento) ao ano, em 5 (cinco) parcelas anuais, iguais e sucessivas, sendo a
primeira devida até o Gltimo Dia Util de dezembro de 2039 e as demais até o Gltimo Dia
Util dos anos seguintes. Caso as Recuperandas adimplam integral e tempestivamente o
pagamento de referida parcela, 0 montante equivalente a 85% (oitenta e cinco por cento)
do Crédito ME e EPP ser4, a titulo de bénus de adimpléncia, considerado remido, nos
termos do artigo 385 e seguintes do Cddigo Civil, e ndo podera ser exigido das
Recuperandas ou quaisquer garantidores.

11.3.1. O pagamento realizado na forma estabelecido acima acarretard a
quitacdo plena, irrevogavel e irretratavel dos Créditos ME e EPP alocados na
Opcéo B — Credores ME e EPP.

12. PAGAMENTO DOS CREDORES COLABORADORES

12.1. Credores Colaboradores 1. Serdo considerados Credores Colaboradores |
aqueles Credores com Garantia Real que, cumulativamente, anuirem com (i) a liberacéo
de todas as garantias reais pignoraticias constituidas em seu favor cujo bem componha a
UPI Elisa Agro; e (ii) a suspensdo de quaisquer acdes e execucdes em curso, ou novas
ajuizadas, bem como a abstencdo de iniciar novas acGes ou execugdes contra as
Recuperandas, sdcios, acionistas, diretores, afiliados, avalistas, fiadores e garantidores,
sendo que, neste caso, a totalidade dos Créditos com Garantia Real detidos por tais
credores fardo jus a pagamento diferenciado, conforme condigdes indicadas na Clausula
12.3 abaixo (“Credores Colaboradores 1”).

12.1.1. O Credor com Garantia Real interessado devera manifestar sua
concordancia com os requisitos descritos acima em até 30 (trinta) dias contados
da Homologacdo do Plano, mediante envio de notificacdo as Recuperandas e a
Administradora Judicial nesse sentido.

12.2. Credores Colaboradores Il. Serdo considerados Credores Colaboradores Il
aqueles Credores Quirografarios que, cumulativamente, anuirem com (i) a liberagdo de
todas as garantias reais hipotecérias constituidas em seu favor por terceiro garantidor
alheio ao Grupo Elisa Agro; e (ii) a suspensdo de quaisquer agdes e execugdes em Ccurso,
ou novas ajuizadas, bem como a abstencéo de iniciar novas a¢fes ou execugdes contra as
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Recuperandas, socios, acionistas, diretores, afiliados, avalistas, fiadores e garantidores,
sendo que, neste caso, a totalidade dos Créditos Quirografarios detidos por tais credores
fardo jus a pagamento diferenciado, conforme condic¢des indicadas na Clausula 12.3
abaixo (“Credores Colaboradores I17).

12.2.1. O Credor Quirografario interessado deverd manifestar sua
concordancia com os requisitos indicados acima em até 30 (trinta) dias contados
da Homologag&o do Plano, mediante envio de notificacdo as Recuperandas e a
Administradora Judicial nesse sentido.

12.3. Pagamento dos Credores Colaboradores. A totalidade dos Créditos com
Garantia Real detidos pelos Credores Colaboradores | e a totalidade dos Créditos
Quirografarios detidos pelos Credores Colaboradores Il serdo pagos conforme as
seguintes condigdes:

(i)  Periodo de caréncia de principal: Prazo de caréncia de 24 (vinte e quatro)
meses contados da Homologacéo do Plano.

(i)  Amortizacdo de Principal: O valor de principal sera amortizado em 5
(cinco) parcelas anuais, iguais e sucessivas, sendo a primeira parcela devida até
o tltimo Dia Util do ano do término do periodo de caréncia previsto no item “(i)”
acima e as demais até o Gltimo Dia Util dos anos seguintes.

(iii) Encargos Financeiros: serdo aplicados encargos financeiros equivalentes a
variagdo positiva do CDI, a serem pagos em parcelas mensais, iguais e
sucessivas, vencendo-se a primeira em 30 (trinta) dias contados da Homologacao
do Plano.

12.3.1. As Recuperandas poderdo, a seu critério, antecipar o pagamento
dos Credores Colaboradores, de forma pro rata entre eles, com 0s recursos
provenientes da venda da UPI Elisa Agro, nos termos da Clausula 6.9 deste
Plano.

12.4. Quitacdo. Os Créditos detidos por Credores Colaboradores serdo considerados
como quitados de forma automatica, irrevogavel e irretratavel, na medida em que os
Credores Colaboradores recebam os pagamentos previstos acima.
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13. PAGAMENTO DOS CREDORES NAO SUJEITOS ADERENTES

13.1. Credor Néo Sujeito Aderente. Com excecao dos Credores Nao Sujeitos titulares
de garantias fiduciarias constituidas sobre bens que compordo a UPI Elisa Agro, cujos
Créditos Nao Sujeitos serdo parte da UPI Elisa Agro e serdo assumidos pelo adquirente
da UPI Elisa Agro, os demais Credores N&o Sujeitos a Recuperacdo Judicial, em razdo
de qualquer das hipoteses previstas nos 8§88 3° e 4° do artigo 49 da Lei de Recuperagéo
Judicial, poderdo aderir a forma de pagamento disposta abaixo (“Credores Ndo Sujeitos
Aderentes”). A adesdo devera ser formalizada a qualquer momento a partir da
Homologacdo do Plano e em até, no méximo, 5 (cinco) dias apés a Homologacdo do
Plano, mediante a apresentacdo de peticdo neste sentido nos autos da Recuperacdo
Judicial, sem prejuizo de enviar uma cépia de tal peticdo as Recuperandas.

13.2. Pagamento Credor N&o Sujeito Aderente Os Credores N&o Sujeitos Aderentes
serdo pagos com os recursos decorrentes da alienacdo da UPI Elisa Agro, de forma pro
rata e pari passu entre os Credores Nao Sujeitos Aderentes, respeitada a ordem de
alocacdo prevista na Clausula 6.9. acima. Eventual saldo dos Créditos N&o Sujeitos
Aderentes, ap6s a destinacdo dos recursos decorrentes da UPI Elisa Agro, serd pago
conforme Opc¢édo B — Credores Quirografarios.

13.3. Quitacdo. Os pagamentos realizados na forma estabelecida nesta Clausula
acarretardo quitacdo plena, irrevogavel e irretratavel dos Credores Nao Sujeitos
Aderentes.

14, DisposICOES COMUNS AO PAGAMENTO DOS CREDORES

14.1. Forma de Pagamento. Exceto se expressamente previsto de forma diversa neste
Plano, os valores devidos aos Credores, nos termos deste Plano, serdo pagos mediante
transferéncia direta de recursos, por meio de documento de ordem de crédito (DOC), de
transferéncia eletronica disponivel (TED) ou P1X, em conta de cada um dos Credores a
ser informada individualmente pelo Credor ou mediante apresentacdo de peticédo
indicando tal conta nos autos da Recuperacao Judicial.

14.1.1. Os documentos da efetiva transferéncia de recursos servirdo como
comprovante de quitacdo dos respectivos valores efetivamente pagos pelas
Recuperandas, outorgando, portanto, os Credores, a mais ampla, rasa e
irrevogavel quitacdo em relag&o aos valores entdo pagos.

14.1.2. Os Credores deverdo informar a conta corrente indicada para
pagamento no prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos antes da data do efetivo
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pagamento. Caso as Recuperandas recebam a referida informacéo fora do prazo
ora estipulado, o pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos do recebimento das informagbes sem que isso implique no atraso ou
descumprimento de qualquer disposicdo do presente Plano.

14.1.3. Os pagamentos que ndo forem realizados em razdo de os Credores
ndo terem informado suas contas bancarias ndo serdo considerados como
descumprimento do Plano. Ndo havera a incidéncia de juros ou encargos
moratorios se 0s pagamentos ndo tiverem sido realizados em razdo de os
Credores nédo terem informado suas contas bancarias.

14.1.4. Todos os pagamentos devidos no ambito deste Plano, a ndo ser se
expressamente disposto de maneira diversa, serdo exigiveis no Gltimo Dia Util
do més de vencimento.

14.2. Vencimento. Se ndo especificado de forma diversa, quaisquer pagamentos
devidos no ambito deste Plano serdo exigiveis no dltimo dia do més em que devidos,
sendo certo que, caso o ultimo dia n&o seja considerado um Dia Util, o pagamento sera
exigivel no Dia Util seguinte.

14.3. Percentuais do Fluxo de Pagamentos. As projecdes de pagamento aqui previstas
foram baseadas nos Créditos constantes da Lista de Credores. Qualquer diferenca entre a
Lista de Credores e o quadro-geral de credores final nos termos do artigo 18 da Lei de
Recuperacdo Judicial acarretara a alteracdo dos percentuais do pagamento no valor total
que serd distribuido entre os Credores de cada classe. No caso de divergéncia ou
impugnacao de Credor cujo julgamento ocorra apds a Homologacgéo do Plano e que venha
aalterar o percentual devido a determinado Credor, tal divergéncia ou impugnagéo apenas
surtira efeitos para fins deste Plano a partir da data do transito em julgado de mencionada
decisdo, permanecendo integros e intactos quaisquer pagamentos efetuados anteriormente
com base nos percentuais antigos. Em nenhuma circunstancia havera a majoracao (i) do
fluxo de pagamentos e (ii) do valor total a ser distribuido entre os Credores.

14.4. Valores. Os valores considerados para o pagamento dos créditos, calculos de
desagio e demais regras de novacdo, sdo 0s constantes da Lista de Credores. Sobre esses
valores ndo incidirdo juros, corre¢cdo monetaria, multas e penas contratuais, salvo pelos
encargos previstos neste Plano.

14.5. Depdsitos recursais e outros valores das Recuperandas. Para fins de
observancia do disposto na Simula 480 do col. Superior Tribunal de Justica, os depdsitos
judiciais, recursais, penhoras e quaisquer outras garantias processuais atualmente

AT Tribunal de Justica do Estado de Goias
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 14/04/2024 22:14:06
S ;] "‘:' Assinado por BEATRIZ DELACIO GNIPPER:36930875805
¥ Localizar pelo codigo: 109087635432563873882201171, no endereco: https:/projudi.tjgo.jus.br/p

T3AAID VHVA - YNVNEVY
juawiBay o sesiteds3 s197 'sob1poD s01INQ J0d SOPIBaY SOIUBWIPAI0I <- SIe199dST S0IUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 3P 0JUSWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD AP 0SS8I01d <- OHTVEVHL Od 3 TIAID 0SSID0Hd

00'000°008't799 $ :10[eA

GE:G¥:0T ¥20¢2/S0/L0 ered - YHYVSOdD O9O0Ad -oliensn



Processo: 5076572-06.2024.8.09.0175
Movimentacao 102 : Juntada -> Peticédo
Arquivo 1: 1.13.04.2024grupoelisaagroplanoderecuperacaojudicialversaofinal3694170.1.pdf

existentes que recaiam sobre ativos de titularidade das Recuperandas e que tenham por
objeto assegurar 0 pagamento de créditos sujeitos a Recuperacdo Judicial deverdo ser
liberados em favor das Recuperandas, cabendo aos Credores receberem o pagamento de
seus Créditos exclusivamente nos termos e condigdes previstos neste Plano.

14.6. Quitacdo. Os pagamentos e distribuigcdes realizadas na forma estabelecida neste
Plano, sob quaisquer de suas formas de pagamento, acarretardo a quitacdo plena,
irrevogavel e irretratavel dos Créditos com relacdo aos valores efetivamente pagos de
acordo com o Plano, de qualquer tipo e natureza, contra as Recuperandas, inclusive juros,
corre¢cdo monetaria, penalidades e multas, quando aplicaveis. Com a ocorréncia da
quitacdo, os Credores serdo considerados como tendo quitado, liberado e/ou renunciado
a parte efetivamente recebida dos Créditos nos termos do artigo 59 da Lei de Recuperacgédo
Judicial, e ndo mais poderao reclaméa-los contra as Recuperandas.

14.7. Parcelamento de Débitos Tributarios. As Recuperandas poderdo buscar obter,
apos a Homologacao do Plano, a concessao, seja por via judicial ou administrativa, de
parcelamento das dividas tributérias das Recuperandas.

14.8. Compensacdo. As Recuperandas poderdo pagar quaisquer Créditos ou Credores,
conforme aplicavel e a seu critério, por meio da compensacao de (i) créditos de qualquer
natureza que tenha contra os Credores; e (ii) Creditos devidos pelos Credores, conforme
aplicavel, na forma como modificados por este Plano. Neste caso, a compensacdo
extinguird ambas as obrigacOes até o limite do valor efetivamente compensado. A néo
realizacdo da compensacgdo ora prevista ndo acarretara a rentncia ou a liberagdo pelas
Recuperandas de quaisquer créditos que possa ter contra tais Credores.

14.9. Garantias. A quitacdo dos Créditos na forma estabelecida no Plano implicara a
liberacdo de todos os gravames, 6nus, garantias reais sobre bens e direitos de propriedade
das Recuperandas e/ou de terceiros, liberando também eventuais, avalistas, garantidores,
devedores solidarios, fiadores ou coobrigados a qualquer titulo.

PARTE V - POS-HOMOLOGAGCAO
15. EFEITOS DO PLANO
15.1. Vinculacdo do Plano. As disposi¢des do Plano vinculam as Recuperandas e seus

Credores, 0s seus respectivos cessionarios e sucessores, a partir da Homologagdo do
Plano.

15.2. Conflito com DisposicGes Contratuais. Na hipotese de haver conflito entre as
disposicOes deste Plano e aquelas previstas nos contratos celebrados com quaisquer
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Credores em relagédo a quaisquer obrigagcdes das Recuperandas, seja de dar, de fazer ou
de néo fazer, as disposicOes contidas neste Plano deveréo prevalecer. Tal disposi¢do ndo
se aplica aos contratos e obrigacfes que ndo se sujeitam & Recuperacdo Judicial, nos
termos do artigo 49, 83° da Lei de Recuperagéo Judicial.

15.3. Medidas judiciais e protestos. Com a Homologacdo do Plano, serdo extintas
todas as execugdes judiciais em curso contra as Recuperandas, seus controladores, suas
controladas, coligadas, afiliadas e outras sociedades pertencentes a0 mesmo grupo
societario ou econdmico, fiadores, avalistas, sdcios ou garantidores que tenham por objeto
os Creditos, e os nomes destes serdo excluidos do rol dos 6rgéos de protecdo ao credito
(Serasa, SPC, entre outros), sendo que os respectivos Credores deverdo buscar a
satisfacdo de seus Créditos conforme os exclusivos termos e condicdes previstos neste
Plano. A Homologacdo do Plano acarretara (a) o cancelamento de todo e qualquer
protesto de titulo emitido contra as Recuperandas que tenha dado origem a qualquer
Crédito; e (b) a exclusdo definitiva do registro do nome das Recuperandas nos 6rgaos de
protecao ao crédito.

15.4. Garantias. A quitacdo dos Créditos na forma estabelecida no Plano implicara na
liberacdo de todos os gravames, 6nus, garantias reais sobre bens e direitos de propriedade
das Recuperandas e/ou de terceiros, liberando também eventuais, avalistas, garantidores,
devedores solidarios, fiadores ou coobrigados a qualquer titulo.

15.5. Formalizacdo de Documentos e Outras Providéncias. As Recuperandas
deverdo realizar todos os atos e firmar todos os contratos e outros documentos que sejam
necessarios ou adequados para cumprir os termos deste Plano, inclusive, mas ndo se
limitando, a adocdo de todos os atos societarios para ratificagdo e cumprimento das
obrigacGes ora assumidas pelas Recuperandas.

15.6. Divisibilidade das Disposicdes do Plano. Na hipdtese de qualquer termo ou
disposicao do Plano ser considerada invalida, nula ou ineficaz, o restante dos termos e
disposicdes do Plano permanecera valido e eficaz.

16. MODIFICACAO DO PLANO

16.1. Modificacdo _do Plano _na AGC. Aditamentos, emendas, alteracbes ou
modificacdes ao Plano podem ser propostas pelas Recuperandas a qualquer momento
apo6s a Homologacgdo do Plano, desde que tais aditamentos, alteracbes ou modificacdes
sejam submetidas a votacdo na AGC convocada para tal fim, sejam aprovadas pelas
Recuperandas e aprovadas pelo quérum minimo da Lei de Recuperacédo Judicial.
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PARTE VI - DISPOSICOES COMUNS
17. DispPosICOES GERAIS

17.1. Prazos. Todos 0s prazos previstos neste Plano serdo contados em dias corridos,
exceto se expressamente disposto de forma diversa, de acordo com as regras dispostas
abaixo:

(i)  os prazos serdo contados desprezando-se o dia do comeco e incluindo-se o
dia do vencimento;

(ii) os prazos cujo termo final caia em um dia que n&o seja um Dia Util serdo
automaticamente prorrogados para o Dia Util imediatamente posterior;

(iii) os prazos serdo computados de forma que a data de inicio do prazo seja
sempre um Dia Util;

(iv) os prazos de meses e anos expiram, exceto se disposto de forma diversa
neste Plano, no dia de igual numero do de inicio ou no imediato, caso falte exata
correspondéncia, observada a regra do item ““(ii)” acima;

(v) os prazos fixados por hora e superiores a 24 (vinte e quatro) horas contar-
se-d0 mediante conversdo em dias, sendo o termo final & meia noite do ultimo
dia de prazo; e

(vi) os prazos cujo cumprimento exija o envio de documento por e-mail ou por
meio de correspondéncia fisica serdo considerados cumpridos de acordo com a
data e hora em que efetivamente enviados, independentemente da data e horaem
que recebidos, valendo o aviso de entrega como prova de entrega e recebimento.

17.2.  Anexos. Todos 0s Anexos a este Plano séo a ele incorporados e constituem parte
integrante deste Plano. Na hipdtese de haver qualquer inconsisténcia entre este Plano e
qualquer Anexo, o Plano prevalecera.

17.2.1. Em caso de conflito entre disposi¢es contratadas e novadas nos
termos deste Plano, este Plano prevalecerd sobre quaisquer outros contratos,
verbais ou escritos, bem como todas as demais obrigacfes ndo expressamente
alteradas por este Plano, deverédo se submeter aos efeitos causados pela novacéo
que decorre do artigo 59 da Lei de Recuperacéo Judicial.
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17.3. ComunicacOes. Todas as notificaches, requerimentos, pedidos e outras
comunicagdes as Recuperandas, requeridas ou permitidas por este Plano, para serem
eficazes, devem ser feitas por escrito e serdo consideradas realizadas quando enviadas:
(a) por correspondéncia registrada, com aviso de recebimento, ou courrier; ou (b) por e-
mail quando efetivamente entregues, valendo o aviso de entrega como prova de entrega
e recebimento da mensagem. Todas as comunicacfes devem ser enviadas aos seguintes
enderecos, salvo se houver alteracdo devidamente comunicada aos Credores:

AO GRUPO ELISA AGRO SUSTENTAVEL LTDA.

A/C: Juridico

Endereco: Alameda Santos, 700, 5° Andar, S&o Paulo/SP, CEP: 01418-002
E-mail: juridicocontratos@elisaagro.com.br, elisaagro@alvarezandmarsal.com
e elisaagro@twk.com.br

A Administradora Judicial (enquanto houver a Recuperacao Judicial)
CROSARA ADVOGADOS ASSOCIADOS

Endereco: Rua 01, n° 564, Setor Oeste, Cidade de Goiania, Estado de Goias,
CEP 74115-040,

E-mail: rjgrupoelisa@crosara.adv.br

17.4. Encerramento da Recuperacao Judicial. A Recuperacdo Judicial sera encerrada
nos termos dos artigos 61 e 63 da Lei de Recuperacdo Judicial.

18. CESSOES

18.1. Cessdo de Créditos. Os Credores poderdo ceder seus Créditos a outros Credores
ou a terceiros, e a cessdao produzira efeitos desde que (i) as Recuperandas e o Juizo da
Recuperacdo sejam informados e (ii) os cessionarios recebam e confirmem o recebimento
de uma copia deste Plano, reconhecendo que o crédito cedido estara sujeito as suas
disposicGes mediante a Homologacdo do Plano.

19. LEI E FORO

19.1. Lei Aplicavel. Os direitos, deveres e obrigac6es decorrentes deste Plano deverao
ser regidos, interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na Republica
Federativa do Brasil, ainda que haja Créditos originados sob a regéncia de leis de outra
jurisdicdo e sem que quaisquer regras ou principios de direito internacional privado sejam
aplicadas.
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19.2. Foro. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas
a este Plano serdo resolvidas pelo Juizo da Recuperagdo até o Encerramento da
Recuperacéo Judicial.

Aruand/GO, 13 de abril de 2024

Tribunal de Justica do Estado de Goiéas
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Relacao de Anexos
(do Plano de Recuperacéo Judicial do Grupo Elisa Agro)

. Anexo 2.3. - Laudo de Avaliacdo de Ativos

" Anexo 2.4. — Laudo da Viabilidade Econémica do Plano

. Anexo 5.1 - A. — Ativos da Elisa Agro que ndo serdo transferidos com a UPI Elisa
Agro

" Anexo 5.1 — B — Ativos que serdo transferidos com a UPI Elisa Agro e ndo séo de

propriedade da Elisa Agro
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LAUDO DOS BENS E ATIVOS

Parecer Técnico sobre o Plano de Recuperacdo Judicial

Lei 11.101/05, art. 53, Inciso lll
ELISA AGRO SUSTENTAVEL LTDA. (“Elisa Agro”);
MTR AGRO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. (“MTR Agro”);
FABRICIO MITRE (“Fabricio”); e

MARIA ELISA MARCONDES MITRE. (“Maria Elisa”)

Denominadas em conjunto como “Grupo Elisa Agro” ou “Recuperandas”

Rio de Janeiro, 12 de abril de 2024
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/MNEDEN

1. CONTEXTO DO PEDIDO

Em 06 de fevereiro de 2024, o Grupo Elisa Agro protocolou requerimento de recuperacao judicial
perante o Poder Judiciario, com o intuito de readequar a sua situagao financeira a nova conjuntura
econdmica do pais, visando a continuidade operacional, a manutengdo do emprego de seus

funcionérios, bem como a manutencao de sua atividade social.

Para o cumprimento das exigéncias legais sobre a elaboracéo do seu Plano de Recuperagéo, o
Grupo Elisa Agro nomeou a Meden Consultoria Empresarial Ltda. (“Meden Consultoria”), com
sede a Rua Primeiro de Marco, n° 23, 22° andar, Centro, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
inscrita no CNPJ sob o n°® 27.936.447/0001-23, para elaborar o Laudo de Avaliacdo dos Bens e
Ativos do Plano de Recuperagao Judicial (adiante “PRJ” ou “Plano”), com base em informacfes
disponibilizadas pelo Grupo Elisa Agro e seus assessores juridicos e financeiros, em conformidade
com o Inciso Il do art. 53 da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 (“Lei de Recuperagao de

Empresas”).
1.1. Objeto e Objetivo do Trabalho

O presente estudo de avaliagcdo dos bens e ativos das Recuperandas, doravante denominado
‘Laudo de Avaliagcao”, foi elaborado pela Meden Consultoria tendo como objeto o Plano de
Recuperacao Judicial do Grupo Elisa Agro, o qual foi elaborado pela sua Administracao e seus
assessores juridicos e financeiros, em conformidade com o Inciso Ill do art. 53 da Lein® 11.101/05.
O principal objetivo deste Laudo de Avaliacdo € identificar e apresentar a avaliacdo dos bens e

ativos das Recuperandas, com base nas informagdes disponibilizadas.
1.2 Consideracgdes Iniciais

O Laudo de Avaliagcédo é apresentado conjuntamente com o Plano de Recuperacdo Judicial do

Grupo Elisa Agro, em conformidade com a legislagcéo brasileira vigente.

O Laudo de Avaliagcdo é composto por projecdes baseadas em estimativas obtidas junto a terceiros
ou provenientes de fontes publicas, as quais ndo foram verificadas de forma independente pela
Meden Consultoria e ndo constituem garantias de resultados futuros reais, que podem divergir
significativamente, para mais ou para menos, das projecdes aqui delineadas. Tal variabilidade
decorre da exposicdo a uma multiplicidade de riscos e incerteza, tais como:

Alteracdo no setor de atuacéo do Grupo Elisa Agro;
Modificagbes governamentais, tais como mudangas de impostos e tributos dentre

outras;
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Variagbes nas condigcbes macroecondmicas, como taxa basica de juros, taxa de
inflag&o, taxa de caAmbio, risco pais, entre outras;
Atrasos ou dificuldades na implementagéo do Plano de Recuperacao Judicial; e

AlteragBes nos fatores operacionais do Grupo Elisa Agro.

A Meden Consultoria ndo é e néo sera responsavel por perdas diretas ou lucros cessantes que

sejam decorrentes do uso deste Laudo de Avaliagao.

As premissas consideradas no Laudo de Avaliagéo refletem as expectativas da Administracdo do
Grupo Elisa Agro e seus assessores financeiros em relacéo ao presente e ao futuro do modelo de
negocios do grupo e foram fornecidas por esta através dos documentos disponibilizados e das
reuniées presenciais e virtuais realizadas junto a Meden Consultoria. Ressalta-se que o Laudo de
Avaliacéo néo foi verificado sob o ponto de vista legal, fiscal, contabil, tendo sido elaborado apenas

sob o aspecto econdmico-financeiro.

O escopo do Laudo de Avaliagdo néo incluiu a auditoria ou revisdo das demonstracdes financeiras
das empresas do Grupo Elisa Agro, tampouco a verificagdo da veracidade de todas as informacdes
transmitidas pela Administracdo das Recuperandas e seus assessores. Declaramos néo ter
conhecimento de qualquer acdo do Grupo Elisa Agro com a intencdo de direcionar, limitar ou
dificultar nossos trabalhos, inclusive no que tange a prética de atos que possam ter comprometido
nosso acesso as informacgdes relevantes para nossa conclusdo. Entretanto, ndo assumimos
qualquer responsabilidade ou obrigacdo relacionada a exatiddo, veracidade, integridade ou
suficiéncia de tais informacdes, as quais sdo de Unica e exclusiva responsabilidade das

Recuperandas.

Este relatério ndo constitui, em hipotese alguma, aconselhamento ou recomendacao por parte da
Meden Consultoria, sendo a decisdo a respeito da utilizacdo das informacdes aqui contidas de
responsabilidade Unica e exclusiva do usuario. Dessa forma, tanto a Meden Consultoria quanto
seus socios e profissionais estéo isentos de responsabilidade por quaisquer prejuizos decorrentes

da efetivacéo da transacdo na qual este relatério se insere.

A Meden Consultoria ndo assume qualquer responsabilidade de atualizar ou revisar o Laudo de

Avaliacdo com base em eventos posteriores a sua data de emisséao.

Reservamo-nos o direito de alterar os célculos incluidos neste relatério e de revisar nossa opinido
caso venhamos a tomar conhecimento de informacdes relevantes néo disponiveis no momento da

emissao deste relatorio.

O Laudo de Avaliacdo deve ser considerado em sua integralidade para fins de avaliagdo
independente, uma vez que qualquer analise baseada em partes isoladas ou segmentos fora do
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contexto geral é incompleta e pode levar a uma compreensdo incompleta e incorreta das
conclusdes. O Laudo de Avaliacao ndo deve ser empregado para nenhum outro proposito que nao
o encaminhamento ao Juizo da Recuperacdo Judicial, como parte integrante do Plano de

Recuperacao, conforme estipulado na Lei n® 11.101/05, art. 53.
1.3. Equipe de Trabalho

A seguir, apresenta-se o curriculo dos principais profissionais envolvidos na elaboragéo e revisdo

do Laudo de Avaliacao:

Antonio Luiz Feij6é Nicolau — CEO da Meden Consultoria. Advogado, com experiéncia de mais
de 40 anos. Foi durante dez anos auditor externo de Big 4, Diretor de Obriga¢gBes Corporativas de
Instituicdo Financeira de grande porte durante dez anos e hd 20 anos atua no mercado de
consultoria sendo que nos Ultimos dez anos atuou diretamente na area de consultoria em

avaliagbes em empresa especializada.

Fellipe Franco Rosman — Sdcio-Diretor da Meden Consultoria. Economista pela Pontificia
Universidade Catodlica do Rio de Janeiro (PUC-RIO) e Contador pela Universidade Estacio de Sa
(UNESA), com cursos de especializacdo em matematica na Universidade Federal Fluminense
(UFF) e psicologia na Universidade Federal do Rio de Janeiro (UFRJ), ha 10 anos atua no mercado
de avaliagdo de negdOcios em empresa especializada, tendo vasta experiéncia em treinamentos

técnicos nas areas de finangas, avaliagdo de ativos e normas de avaliagéo.

Mauricio Emerick Leal - Sécio-Diretor da Meden Consultoria. Mestre em Administracdo (FGV-
RJ), Economista pela Universidade Federal do Rio de Janeiro (UFRJ) e Contador pela
Universidade Estacio de S& (UNESA), com cursos na ESADE Business School (Barcelona) e
INDEG-ISCTE Executive Education (Lisboa), atua no mercado de avaliacdo ha mais de 10 anos,
lider de equipe nas areas de Business Valuation, Gestao Imobilidria, Gestdo de Ativo Fixo. Cursou
0 BV 301 - Avaliacdo de Ativos Intangiveis pelo Institute of International Business Valuers (l1BV),

joint venture da ASA com o CICBV (Canadian Institute of Chartered Business Valuators).

Lucas Pasqualini de Lima - Sécio-Diretor da Meden Consultoria. Engenheiro pela Universidade
Federal Fluminense (UFF) com graduacéo sanduiche pela Universitat Politécnica de Catalunya
(UPC) na Espanha, com Cursos de Extensdo em Financas e Contabilidade pela University of La
Vern, nos Estados Unidos e de Pds-graduacédo em Direito Societario e Mercados de Capitais pela
Fundacdo Getulio Vargas (FGV). Desde 2013 atua no mercado de avaliagdes em transacdes
corporativas, restruturacdes societarias, recuperacdes judiciais, pericias, gestdo de ativo

imobilizado, avaliacdo imobiliaria, entre outros projetos.
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2. INTRODUCAO

As sec¢Oes que seguem apresentam uma visdo geral do mercado no qual se insere o Grupo Elisa

Agro e alguns dos principais motivos que levaram a crise pela qual o grupo passa.
2.1. Apresentagéo do Grupo Econémico

O Grupo Elisa Agro, com sede em Britania/GO, foi estabelecido ha cerca
de 20 anos e é formado por sociedades e produtores rurais que, em

’ - . o A . .
ell so conjunto compdem grupo econdmico com controle compartilhado. Hoje o
N Grupo Elisa Agro é composto significativamente pelas empresas Elisa

AGRO SUSTENTAVEL

Agro e MTR Agro, além das pessoas fisicas Fabricio Mitre e Maria Elisa

Mitre. De um lado Elisa Agro concentra as atividades relacionadas a
agropecuaria e producdo, ao passo que a MTR Agro caracteriza como sociedade holding,
proprietaria de bens imoveis utilizados por todo o Grupo Elisa Agro em suas operacdes. Por sua
vez, Fabricio Mitre e Maria Elisa Mitre sdo empresarios com mais de 20 anos de expertise no ramo

do agronegécio.

O Grupo se estabeleceu no mercado agricultor e pecuario, sendo o pioneiro na utilizacdo de
tecnologia de irrigacdo sustentavel, agricultura regenerativa e uso de insumos biolégicos no
Estado de Goiads. Na ultima década o Grupo Elisa Agro conquistou um crescimento acelerado,
com destaque para os anos de 2020 e 2021, quando focou no desenvolvimento e integracéo entre
lavoura e pecuaria. Nesse periodo destacado o Grupo Elisa Agro chegou a se caracterizar como
0 maior projeto de agricultura irrigada do pais, resultantes da instalacdo de mais de quarenta pivos

de irrigacéo.

O Grupo Elisa Agro é o segundo maior empregador da regido de Britania/GO (sendo a primeira a
propria Prefeitura), contando com 170 colaboradores diretos, 0 que representa cerca de 20% dos

postos de emprego do municipio de Britania.

Hoje, o Grupo Elisa Agro conta com mais de 13 mil hectares de terras de plantio, entre fazendas
proprias e arrendadas, com 7,2 mil hectares irrigados operando, com 76 pivds de irrigacédo
instalados, com foco no cultivo de soja, algodéo e feijdo, sendo um dos maiores produtores
nacionais de feijdo carioca no Brasil.
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CONSULTORIA

A segquir, é apresentado o organograma societario das principais empresas do Grupo Elisa Agro:

Organograma Societario

Fabricio Mitre

MTR Agro
Empreendimentos
e ParticipagGes
S.A.

Elisa Agro
Sustentavel

Legenda [ Recuperandas Demais Empresas do Grupo Elisa Agro

Figura 1: Organograma Societéario do Grupo Elisa Agro
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2.2. Andlise do Mercado

Breve Analise do Mercado - O Setor Agropecuario no Brasil

O setor agropecuario € um dos segmentos mais importantes da economia brasileira. Inserida no
setor primario da economia, a agropecuaria é encarregada da producdo de alimentos do pais,
além de ser responsavel pelo fornecimento de matérias-primas para diversas industrias brasileiras

e estrangeiras.

O ramo da agropecuaria no Brasil desempenha um papel crucial no aquecimento da atividade
economia do pais, e de acordo com dados do Instituto de Pesquisa Econdmica Aplicada (IPEA)?,
€ responséavel por empregar cerca de 28 milhdes de brasileiros, o equivalente a cerca de 29% do

total de trabalhadores ativos no Brasil.

Ainda segundo o IPEA, a taxa média anual de crescimento do setor foi de 3,31% entre os anos de
1975 e 2021 e de acordo com o Centro de Estudos Avangados em Economia Aplicada (CEPEA)
da USP, o setor representa cerca de 24% do PIB do pais?. Apresentamos abaixo a evolug¢éo da

participacao do agronegdcio no PIB brasileiro.

Participacdo do Agronegdcio no PIB
Brasileiro

30% 9
2%  27% o5y

24%

25% | 9

’ 20% 22% 21% 20% 20%

20% |

15%

10%

5%

0%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Figura 2: Participacdo do Agronegécio no PIB Brasileiro

Segundo dados da Confederacéo de Agricultura e Pecuéria (CNA)3, o Brasil atualmente é o maior
produtor mundial de soja, café, suco de laranja, acUcar e o segundo maior produtor mundial de
carne de frango e bovina. Grande parte dessa producéo é direcionada ao mercado internacional
e 0 Brasil se posiciona como um dos maiores exportadores mundiais do agronegaocio.

Adicionalmente, o Brasil é o terceiro maior exportador mundial de produtos agropecuarios,

1 Panorama agropecudria brasileira, disponivel em: https://www.ipea.gov.br/portal/publicacao-item2id=dé23fb0c-1ed 1-4c15-bccé-
b785180fc3d8

2 PIB do agronegdcio, disponivel em: https://www.cepea.esalq.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx

3 Panorama do Agro, disponivel em: https://www.cnabrasil.org.br/cna/panorama-do-agro
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aproximadamente US$ 150,1 bilhGes*, atrds apenas de Unido Europeia e Estados Unidos.
Segundo dados da Secretaria de Comércio Exterior, a agropecuaria foi responsavel por 24% de

toda pauta exportadora brasileira em 2023°.

Apresentamos abaixo a evolucdo da participacdo de cada setor nas exportacdes brasileiras.

Participacdo dos setores nas exportacoes
brasileiras

1%

24%

23%

Agro IndUstria Extrativa IndUstria de Transformacdo QOutros

Figura 3: Exportacdes Brasileiras em 2023, por setor

Seguindo dados do IPEA®, o setor fechou o ano de 2023 com superavit acumulado no valor de
US$ 148,58 bilhdes, o que representa cerca de 5,0% de crescimento frente ao ano anterior. As

importacfes cresceram 3,9%, enquanto as importacdes cairam 4,5% em relacéo a 2022.

Balanca Comercial do Agronegdcio
(2022-2023 em bilhdes US$)

180 158.87 165,05
160 |
140
120
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60
40
20 f

141,63 14858

17,24 16,47

2023 ‘

Exportacoes Importacoes Total

2022 2023 ‘ 2022 2023 ‘ 2022

B Exportagdes 2022  mExportacdes 2023 Importagdes 2022

Importacdes 2023 Total 2022 Total 2023

Figura 4: Balanga Comercial do Agronegécio (2022-2023)

A seguir apresentamos o Valor Bruto de Producéo (VPB) dos principais produtos agropecuarios
no Brasil em 2023, segundo dados do CNA.

4 Informagées sobre exportagdo e importacdo mundial, disponivel em: https://www.trademap.org/Index.aspx
5 Participagées nas exportacées, disponivel em: https://balanca.economia.gov.br/balanca/publicacoes_dados_consolidados/pg.html

6 Balanca comercial do agronegécio, disponivel em: https://www.ipea.gov.br/cartadeconjuntura/index.php/category/agropecuaria/.
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VBP Principais Produtos Agropecudrios em 2023
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Figura 5: Valor Bruto de Producéo dos principais produtos agropecuarios no Brasil em 2023

A soja € o principal produto agricola do pais, sendo responsavel por 40,4% das exportacdes
agricolas, além disso a cadeia da soja e do biodiesel foi responsavel por cerca de 6% do PIB
nacional e 23,2% do PIB do Agronegécio. No cenario global, o Brasil é responsavel por cerca de
39% da producdo mundial desse grao, alcancando até 58,2% de share mundial na exportacéo de
soja. Apesar desses fatos, a tendéncia apontada pelos especialistas € de queda na safra de
2023/2024, em comparacdo com 2022/2023. Estimativas apontam que a producéo deve atingir

146,9 milhdes de toneladas, o que representaria uma queda de 5,0% comparada a safra passada’.

Producdo de Soja no Brasil
(em milhares de toneladas)
250.000

200.000
154.610
139.385 146.859
150.000 | 124w ...............
100.000 f
50.000 |
2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24

(Previsdo)

Figura 6: Producao de Soja no Brasil de 2019 a 2024|
Outro destaque nacional é producgéo de algodao. Segundo o Departamento de Agricultura dos

Estados Unidos, o Brasil ultrapassou os EUA, assim se tornando o terceiro maior produtor global
de algodao®, além de ser o segundo maior exportador desse produto, atras apenas dos Estados
Unidos.

7 Previsdo safra 2023/2024, disponivel em: https://www.conab.gov.br/ultimas-noticias/5425-nova-estimativa-para-safra-de-graos-na-safra-
2023-24-e-de-295-6-milhoes-de-toneladas
8 Previsdo de Producédo de Algoddo, disponivel em: https://www.infomoney.com.br/business/brasil-supera-eua-na-producao-de-algodao/
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Maiores Produtores de Algoddo
(em Toneladas Métricas)
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Figura 7: Paises com maior produgéo de algoddo de 2020 a 2023

Um dos motivos para o crescimento da producéo foi o aumento da porcentagem de producdo no
estado do Mato Grosso, uma vez que o algoddo é uma planta que se desenvolve melhor em
regides mais secas e que as chuvas cessam mais cedo. Atualmente, o estado do Mato Grosso é

responsavel por 70% da producéo nacional, sendo a cidade de Sapezal a maior produtora do pais.

Adicionalmente, o milho é também um dos insumos dos quais o Brasil tem relevancia
mundialmente, uma vez que o pais € o terceiro maior produtor do mundo, atras dos Estados

Unidos e da China. A producéo brasileira representa 10% do milho produzido mundialmente.

Domesticamente, os estados com maior representatividade na producao sdo Mato Grosso (33%),
Parana (15%) e Goias (12%). Junto com a soja, a previsdo da safra de 23/24 ndo é otimista. A
gueda de 65% das exportacdes de milho em margo de 2024, quando comparado ao mesmo més

no ano anterior € um dado que comprova o pessimismo em torno da colheita atual.

A seguir destacamos o preco historico das maiores commodities produzidas no Brasil:

Precos das Commodities (R$)
400

350
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Figura 8: Preco das Commodites de 2018 a 2024
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2.3. Razées para crise

Conforme apresentado na peticao inicial (“Inicial”), elaborada pelo administracdo do Grupo Elisa
Agro e seus assessores, contendo o pedido de recuperacéo judicial do Grupo Elisa Agro, a crise
financeira vivenciada pelas Recuperandas se deu por diversos fatores, dentre eles: (i) a pandemia
causada pela covid-19, que coincidiu com a época em que as Recuperandas haviam realizado
investimentos substanciais para a expansdo de suas operagfes que ndo obtiveram o retorno
financeiro esperado, uma vez que o as dificuldades operacionais derivadas da pandemia geraram
atrasos da entrega e montagem de pivés de irrigacdo e equipamentos necessarios para 0
desenvolvimento de suas atividades econdmicas; (ii) a guerra entre a Ucrania e a Russia, iniciada
em 24/02/2022, a qual afetou fortemente o setor do agronegdcio brasileiro e os precos de insumos
agricolas, especialmente custos de fertilizantes e defensores agricolas; (iii) o aumento da taxa
Selic a partir do ano de 2020, que resultou em crise de liquidez; (iv) crise hidrica que atingiu as
fazendas localizadas em Aporé/GO em 2021, e que comprometeu, drasticamente, as lavouras de
milho e soja; (v) questdes climaticas como graves secas e temperaturas elevadas que afetaram a

produtividade rural de toda a regido centro-oeste.

Este panorama, somado a necessidade essencial de investimentos em cultivo e manutengéo das
safras inerentes a atividade agricola, fez com que as Recuperandas se sujeitassem a necessidade
de aumentar seu nivel de alavancagem em um mercado com altas taxas de juros e sujeitos a

variacbes cambiais.

Esses fatores, pormenorizados na Inicial elaborada pela administracdo do Grupo Elisa Agro e seus

assessores, geraram a crise econdmico-financeira e de liquidez das Recuperandas.
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3. METODOLOGIA UTILIZADA

No presente relatorio, a apresentacdo e o detalhamento dos ativos do Grupo Elisa Agro foram
realizados de modo a apresentar a visdo contabil, retirada da documentacdo de suporte a
contabilidade disponibilizada pela companhia, e a visdo gerencial, utilizando-se dos controles
gerenciais elaborados pela administracdo do Grupo Elisa Agro e seus assessores financeiros.

Posteriormente a apresentacéo, procedeu-se a avaliagdo dos mesmos.

No gue tange a avaliacdo de uma ativo de maneira geral, trés tipos de abordagens podem ser

utilizados para a determinacao de seu valor, seja o ativo tangivel ou intangivel. S&o elas:

Abordagem de Custo — o valor do ativo € mensurado através da andlise do investimento

necessario para reproduzir um ativo semelhante, que apresente uma capacidade idéntica
de geracdo de beneficios. Esta abordagem parte do principio da substituicdo, onde um
investidor prudente ndo pagaria mais por um ativo do que o custo para substituir o mesmo
por um substituto pronto/feito comparavel. A demonstragédo do valor de custo através da
exposicdo dos valores contdbeis dos ativos de uma entidade estd embasada pela

abordagem de avaliacdo denominada Abordagem de Custo.

Abordagem de Mercado — o valor do ativo € estimado através da comparagcdo com ativos

semelhantes ou comparaveis, que tenham sido vendidos ou listados para venda no
mercado primario ou secundério. Quando existem dados de mercado disponiveis, a

Abordagem de Mercado é a abordagem normalmente utilizada para a avaliagdo de ativos.

Abordagem da Renda — Nesta abordagem o valor de um ativo é funcgéo dos fluxos de caixa

que serdo gerados por ela e do momento no qual esses estardo disponiveis. O fluxo de

caixa projetado é trazido a valor presente por uma taxa que leve em consideragao os riscos

inerentes ao negdécio avaliado e sua estrutura de capital.
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4. FONTES DE INFORMACAO

No presente relatorio, além das entrevistas verbais realizadas com a administragdo do Grupo Elisa
Agro, foram utilizados os seguintes documentos e informagdes divulgados publicamente e

fornecidos pelo cliente:

Pedido de Recuperagédo Judicial do Grupo Elisa Agro;

Plano de Recuperacgéo Judicial do Grupo Elisa Agro;

Demonstrac¢des Financeiras historicas do Grupo Elisa Agro;

Modelo Financeiro da Recuperacao Judicial, contemplando o fluxo de caixa elaborado para
dar suporte a proposta;

Lista de bens e ativos do Grupo Elisa Agro;

Laudos de avaliacdo de determinadas propriedades do Grupo Elisa Agro elaborados por
terceiros;

Banco de dados do imobilizado do Grupo Elisa Agro; e

Outras informacgdes disponibilizadas, inclusive de forma verbal através de reunibes e

discussoes técnicas com a administragdo do Grupo Elisa Agro.

Além disso, foram utilizadas diversas informagdes macroecondémicas, indices financeiros e outras

informacdes divulgadas publicamente para o mercado, dentre elas:

Estimativas divulgadas pelo IBGE;
Estimativas divulgadas pelo Banco Central;
Relatérios do setor de atuacao do Grupo Elisa Agro;

Estimativas divulgadas pela FGV; e

Outras informacgdes publicas necessérias.
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5. RELAGAO DOS BENS E ATIVOS DO GRUPO ELISA AGRO

Conforme definido pelo Inciso Il do art. 53 da Lei n°® 11.101/05 uma companhia, ao entrar com o
pedido de recuperagéo judicial, devera apresentar a avaliagdo de seus bens e ativos em seu plano

de recuperacdo judicial.

Nos capitulos a seguir, serdo apresentados os detalhes e a composi¢cdo dos bens e ativos das

Recuperandas na data-base do presente relatorio.

5.1. Andlise dos Bens e Ativos - Elisa Agro

5.1.1. Composicdo dos Bens e Ativos — Elisa Agro

Em 31 de dezembro de 2023, data-base utilizada no presente Laudo de Avaliacdo para
determinacé&o do valor dos bens e ativos do Grupo Elisa Agro no presente relatorio, a Elisa Agro
Sustentavel Ltda. possuia a seguinte composicdo de bens e ativos registrados em sua

demonstragdo contabil:

N 7 6
Elisa Agro Sustentével Ltda. Demonstracbes

Contébeis
Saldos em
Balango Patrimonial ( R$ ) 31/12/2023
ATIVO CIRCULANTE 250.512.296
Caixa e equivalentes de caixa 13.832.444
Contas a Receber 23.599.082
Adiantamentos a Fornecedores 3.735.872
Adiantamentos a Funciondrios 49.335
Compra para Recebimento Futuro 362.119
Partes Relacionadas 51.046.832
Tributos a Recuperar 5.604.864
Estoques 67.790.857
Ativo Biolégico 79.187.982
Despesas a Apropriar 1.052.726
Despesas Pagas Antecipadamente 2.814.551
Comodatos 1.222.505
Ativos Diferidos 213.125
ATIVO NAO CIRCULANTE 434.073.157
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 116.568.636
Adiantamento de Consércios 77.508
Tributos Diferidos 66.340.494
Direito de Uso 50.150.634
INVESTIMENTOS 148.577
IMOBILIZADO 316.998.566
INTANGIVEL 357.377
TOTAL DO ATIVO 684.585.453

Tabela 1 - Bens e Ativos da Elisa Agro

& Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 14/04/2024 22:14:07
b E-" Assinado por BEATRIZ DELACIO GNIPPER:36930875805
Ei= Localizar pelo c6digo: 109087675432563873882201177, no enderego: https:/projudi.tjgo.jus.br/p

10

GE:G¥:0T ¥20¢/S0/L0 ered - VHVSOHD OO0Ad -oliensn

T3ANAID VAHVA - YNVNAY
Juswibay @ sesteds3 sie] ‘sobipoD souinQ Jod sopifay SolUBWIPa0Id <- Seldads3 SOJUBWIPaI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 01UBWIPAI0Id <- 0JUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0Id <- OHTVEVHL 0a I TIAID 0SSIO0Ud

00°000°008'199 $ :10[eA



Processo: 5076572-06.2024.8.09.0175
Movimentacao 102 : Juntada -> Peticédo
Arquivo 2 : 2.ma_0036_24incisoiiielisaagrorjversaofinal.pdf

/MNEDEN

A seguir apresentamos o detalhamento das principais rubricas apresentadas na tabela acima:

Caixa e Equivalente de caixa: Estéo representados pelos saldos de caixa, depdsitos bancarios a

vista e aplicacdes de curto prazo, de liquidez imediata, que sdo prontamente conversiveis para

guantias conhecidas de caixa e sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor;

Contas a Receber: Incluem os recebiveis de venda de produtos agricolas, reconhecidos

inicialmente na transferéncia do controle aos clientes. O prazo de recebimento é equivalente a um
ano ou menos, e sdo classificadas no ativo circulante. Caso contrario, estdo apresentadas no ativo

nao circulante;

Adiantamentos a Fornecedores: Esta conta representa os valores adiantados pela entidade a seus

fornecedores por produtos ou servicos a serem fornecidos no futuro. Esses pagamentos
antecipados sdo comuns em diversas operacdes comerciais e podem ser necessarios por diversos

motivos, como garantia de entrega, precos mais vantajosos ou condi¢cdes especiais de pagamento;

Partes Relacionadas: Refere-se a contratos de empréstimos, mituos ou outras transferéncias

entre controladora, controladas, coligadas e associadas do Grupo Elisa Agro. Considerando a
natureza desta conta, este ativo foi desconsiderado dos Bens e Ativos do Grupo Elisa Agro, uma

vez que estd relacionada a langcamentos intercompany;

Tributos a Recuperar: Os créditos tributarios da Elisa Agro sdo compostos, basicamente, por

pagamentos indevidos ou a maior, sendo estes representados substancialmente por valores de

COFINS a recuperar;

Estoques: O estoque da Elisa Agro € composto por bens acabados, semi-acabados e insumos

agricolas;

Ativo Biol6gico: A Elisa Agro mensura seus ativos bioldgicos periodicamente. As culturas sé&o

substancialmente formadas por soja, milho, algodao e outras culturas de menor relevancia, cujos
produtos agricolas apds a colheita sdo vendidos a terceiros. Os ativos biol6gicos de culturas séo
mensurados pelos gastos incorridos com a formacdo das safras até o ponto de transformacéo
biolégica significativa, quando passam a ser avaliados pelo valor justo, deduzindo-se as despesas

de vendas e os custos de producdo incorridos e a incorrer;

Despesas Pagas Antecipadamente: Esta conta se refere aos valores de despesas pagas de forma

antecipada pela Elisa Agro;

Tributos Diferidos: O IRPJ e a CSLL diferidos sao reconhecidos sobre as diferencas temporarias

existentes no fim do exercicio entre os saldos de ativos e passivos reconhecidos nas
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demonstragfes financeiras e as bases fiscais correspondentes usadas na apuracdo do lucro

tributavel, incluindo saldo de prejuizos fiscais e base negativa, quando aplicavel;

Imobilizado: Itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo historico de aquisi¢do ou construcgéo,
deduzidos de depreciacdo acumulada e perdas de redugao ao valor recuperavel (“impairment”)
acumuladas. O imobilizado da Elisa Agro é representado principalmente por Edificacdes,
Benfeitorias em Imd&veis de Terceiros, Instalacdes, Maquinas e Equipamentos, Veiculos, Pivés de
Irrigacdo, Barragens e Pogos em Terras de Terceiros, Cercas, Unidade de Beneficiamento de

Algodéo e Imobilizado Diferido; e

Intangivel: Itens do intangivel sdo mensurados pelo custo histérico de aquisicdo ou construcéo,
deduzidos da amortizagdo acumulada e perdas de reducdo ao valor recuperavel (“impairment”)

acumuladas. O intangivel da Elisa Agro é constituido por softwares e marcas e patentes.
5.1.2. Avaliagdo dos Bens e Ativos — Elisa Agro

Apos identificagdo e andlise preliminar dos bens e ativos da Elisa Agro, listados no capitulo
anterior, foram identificados como principais ativos da Elisa Agro as propriedades rurais e suas
respectivas benfeitorias, ativos bioldgicos, maquinas e equipamentos. Procedemos entao para

avaliacdo desses ativos, conforme sera detalhado e apresentado nos capitulos a seguir:

5.1.2.1. Ativo Imobilizado/Intangivel

5.1.2.1.1. Ativo Imobilizado/Intangivel — VisGo Contdabil

Conforme informado anteriormente, o ativo imobilizado e intangivel da Elisa Agro é constituido,
principalmente, por Edificacbes, Benfeitorias em Imoveis de Terceiros, Instalacbes, Maquinas e
Equipamentos, Veiculos, Pivos de Irrigacdo, Barragens e Pocos em Terras de Terceiros, Cercas,

Unidade de Beneficiamento de Algodao e Imobilizado Diferido.
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Na data-base da presente avaliagdo, a composi¢do do imobilizado da Elisa Agro € da seguinte

forma:

Andlise Contdbil do Imobilizado | Data-base de dez/23 | Em R$

Depreciagdo

Classe Cont4bil Saldo Original Saldo Residual
Acumulada

EDIFICACOES E BENFEITORIAS 14.827.240 (738.826) 14.088.414
EDIFICACOES E BENFEITORIAS EM IMOVEIS DE TERCEIROS 2.444.876 (124.220) 2.320.657
INSTALACOES 1.253.680 (99.523) 1.154.157
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 33.974.299 (3.650.941) 30.323.359
EQUIPAMENTOS DE OFICINA 235.119 (41.132) 193.987
VEICULOS 2.362.728 (533.809) 1.828.919
AERONAVES 720.000 (124.000) 596.000
EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA E TELECOMUNICACOES 386.930 (125.692) 261.238
MOVEIS E UTENSILIOS 162.396 (49.770) 112.626
PIVOS DE IRRIGACAO 161.124.742 (10.443.227) 150.681.515
REDE ELETRICA 891.178 (97.045) 794.132
BARRAGENS E POCOS EM TERRAS DE TERCEIROS 8.839.240 (962.392) 7.876.848
SOFTWARE 467.356 (152.836) 314.520
MARCAS E PATENTES 49.292 (6.435) 42.857
UNIDADE DE BENEFICIAMENTO DE ALGODAO 13.690.957 (494.396) 13.196.561
CERCAS 558.773 (110.920) 447.853
IMOBILIZADO DIFERIDO 109.911.884 (16.789.583) 93.122.300
Total 351.900.690 (34.544.747)  317.355.943

Tabela 2: Imobilizado da Elisa Agro — Visao Contabil

Principais Classes Contabeis:

Edificacdes e Benfeitorias (em imdveis de terceiros) — Trata-se de investimentos em constru¢ao

de estruturas fisicas ou melhorias e acréscimos realizados em uma propriedade imobiliaria para
aumentar, geralmente, o seu valor ou utilidade. Edificacdes referem-se a construcao de estruturas
fisicas, como casas, prédios, galpdes e outras obras de engenharia civil. Benfeitorias, por outro
lado, sdo melhorias feitas no imoével que ndo envolvem necessariamente a constru¢do de novas

estruturas, podendo incluir reformas, instalacéo de sistemas, entre outros;

Méquinas e Equipamentos — Essa categoria inclui itens como tratores, colheitadeiras,

semeadoras, equipamentos de irrigacdo, painéis solares, geradores de energia fotovoltaica e

pulverizadores entre outros;

Pivds de Irrigacdo — Consistem em sistemas avancados utilizados na agricultura para fornecer

agua as plantacdes de maneira eficiente e uniforme. Consistem em uma série de tubos montados
sobre torres com rodas, que giram em torno de um ponto central, aspersando agua sobre as

culturas em um padréao circular ou semi-circular;

Barragens e Pocos em terras de terceiros — Referem-se a constru¢ao de estruturas hidraulicas,

como barragens para acumulacdo de agua e pocos para extracdo de agua subterrdnea, em

propriedades de terceiros;
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Unidade de Beneficiamento de Algoddo — Refere-se a uma instalagdo destinada ao

processamento do algod&o colhido, com o objetivo de preparé-lo para a comercializagdo e uso

posterior na industria téxtil; e

Imobilizado Diferido — Referem-se a gastos que foram capitalizados pela empresa em razéo de

sua expectativa de beneficio futuro. Esses gastos incluem, mas nao se limitam a despesas com
melhorias em instalacdes existentes, custos de correcdo de solo, bem como outras despesas que

contribuem para a geracao de receitas futuras.
5.1.2.1.2. Ativo Imobilizado/Intangivel — Avaliagao

Com base na documentacdo gerencial fornecida pelo Grupo Elisa Agro e seus assessores
financeiros, incluindo o banco de dados analitico do imobilizado e do intangivel da empresa Elisa
Agro Sustentavel Ltda. referente a data-base de dezembro de 2023, realizou-se uma analise

detalhada dos itens que compdem esses ativos.

A tabela a seguir a apresenta um resumo do banco de dados gerencial do imobilizado da empresa

Elisa Agro Sustentavel Ltda:

Andlise Gerencial do Imobilizado | Data-base de dez/23 | Em R$

Depreciagéo

Classe Contébil # ltens  Saldo Original Saldo Residual
Acumulada

EDIFICACOES E BENFEITORIAS 9 14.827.240 (738.826) 14.088.414
EDIFICACOES E BENFEITORIAS EM IMOVEIS DE TERCEIROS 5 2.444.876 (124.220) 2.320.657
INSTALACOES 5 1.253.680 (99.523) 1.154.157
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 171 33.974.299 (3.650.941) 30.323.358
EQUIPAMENTOS DE OFICINA 21 235.119 (41.132) 193.987
VEICULOS 29 2.362.728 (533.809) 1.828.919
AERONAVES 1 720.000 (124.000) 596.000
EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA E TELECOMUNICACOES 35 386.930 (125.692) 261.238
MOVEIS E UTENSILIOS 39 162.396 (49.770) 112.626
PIVOS DE IRRIGACAO 77 161.124.742 (10.443.227) 150.681.515
REDE ELETRICA 10 891.178 (97.045) 794.132
BARRAGENS E POCOS EM TERRAS DE TERCEIROS 4 8.839.240 (962.391) 7.876.848
SOFTWARE 8 467.356 (152.836) 314.520
MARCAS E PATENTES 2 49.292 (6.435) 42.857
UNIDADE DE BENEFICIAMENTO DE ALGODAO 1 13.690.957 (494.396) 13.196.561
CERCAS 4 558.773 (110.920) 447.853
Total 421 241.988.807 (17.755.164) 224.233.643

Tabela 3: Resumo da avaliagdo do Imobilizado e Intangivel da Elisa Agro
A partir das analises realizadas, verificou-se que o banco de dados gerencial da empresa Elisa

Agro esta conciliado e alinhado com as informacgdes contabeis previamente apresentadas.®

Além disso, através da andlise da data de aquisi¢ao do ativo imobilizado, foi possivel observar que

mais de 94% dos ativos da Elisa Agro possuem data de aquisicdo entre os anos de 2022 e 2023.

9 Imobilizado Diferido ndo esta apresentado neste arquivo gerencial e esta sendo tratado ao longo deste capitulo.
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Andlise do Imobilizado | Data-base dez/23 | Em R$

Percentual no

Ano Saldo Original Periodo (%)
2017 173.548 0,1%
2018 720.000 0,3%
2019 - 0,0%
2020 293.501 0,1%
2021 13.294.622 5,5%
2022 204.988.258 84,7%
2023 22.518.877 9,3%
Total 241.988.807 100,0%

Tabela 4: Anélise anual da expanséo do imobilizado da Elisa Agro

E importante ressaltar que, de acordo com as informacdes fornecidas pela Administracéo do
Grupo Elisa Agro e seus assessores financeiros, a maioria dos ativos que foram incorporados ao
imobilizado da Elisa Agro no ano de 2022 originou-se de transferéncias que partiram das Pessoas
Fisicas do Grupo; e, além disso, esses ativos foram contabilizados com base em avaliagcdes
efetuadas por terceiros, as quais foram documentadas por laudos de avaliagdo contratados pelas

Recuperandas a época.

Considerando todo o exposto, e destacando que 94,0% do ativo imobilizado foi incorporado na
Elisa Agro no periodo compreendido entre 2022 e 2023, para fins de avaliacdo das classes

contabeis supracitadas, optou-se por considerar o valor contabil dos ativos em questao.

Além dos valores apresentados acima, a Elisa Agro apresenta saldos classificados como
Imobilizado Diferidos, os quais sdo representados, primordialmente, por gastos com correcao de

solo e abertura de areas em propriedades de terceiros, conforme ilustrado na tabela a seguir:

Andlise Imobilizado Diferido | Data-base dez/23 | Em R$

Depreciagdo

Imobilizado Diferido Sald Original Saldo Residual

Acumulada
CORRECAO DE SOLO TERRAS DE TERCEIROS 77.648.322 (12.567.975) 65.080.347
ABERTURA DE AREA TERRAS DE TERCEIROS 18.308.462 (4.221.608) 14.086.854
CUSTO OPERA(;AO CRA 10.884.574 - 10.884.574
OBRAS EM ANDAMENTO 2.925.532 - 2.925.532
ATIVO EM MONTAGEM 144.994 - 144.994
Total 109.911.884 (16.789.583) 93.122.300

Tabela 5: Detalhamento do Imobilizado Diferido

5.1.2.2. Ativo Biolégico

Conforme informado anteriormente, a Elisa Agro mensura seus ativos biolégicos anualmente. As
culturas séo substancialmente formadas por soja, milho, algoddo e outras culturas de menor
relevancia, cujos produtos agricolas apés a colheita séo vendidos a terceiros. Os ativos bioldgicos

de culturas sdo mensurados pelos gastos incorridos com a formacédo das safras até o ponto de
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transformagéo biolégica significativa, quando passam a ser avaliados pelo valor justo pela
administracdo da companhia, deduzindo-se as despesas de vendas e 0s custos de producao

incorridos e a incorrer.

Diante do exposto, na presente avaliacdo considerou-se como premissa de valor para o ativo

biol6gico, o saldo contébil registrado no balan¢o da data-base do presente relatoério.
5.1.3. Resumo da Avaliagéo dos Bens e Ativos — Elisa Agro

Apos as andlises realizadas anteriormente e sumarizando os resultados encontrados, concluiram
0s presentes avaliadores que o valor dos bens e ativos da sociedade Elisa Agro Sustentavel Ltda.

é conforme a tabela a seguir:

Avaliacdo dos Bens

Elisa Agro Sustentdvel Lida.

e Ativos )
e Premissas
Balango Patrimonial ( R$ ) 31/12/2023

ATIVO CIRCULANTE 199.465.464 -
Caixa e equivalentes de caixa 13.832.444 Mantido a valor contdbil
Contas a Receber 23.599.082 Mantido a valor contdbil
Adiantamentos a Fornecedores 3.735.872 Mantido a valor contdbil
Adiantamentos a Funciondrios 49.335 Mantido a valor contdbil
Compra para Recebimento Futuro 362.119 Mantido a valor contdbil
Partes Relacionadas - Item baixado
Tributos a Recuperar 5.604.864 Mantido a valor contdbil
Estoques 67.790.857 Mantido a valor contdbil
Ativo Biolégico 79.187.982 Mantido a valor contdbil
Despesas a Apropriar 1.052.726 Mantido a valor contdbil
Despesas Pagas Antecipadamente 2.814.551 Mantido a valor contdbil
Comodatos 1.222.505 Mantido a valor contdbil
Ativos Diferidos 213.125 Mantido a valor contdbil
ATIVO NAO CIRCULANTE 434.073.157 -
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 116.568.636 -
Adiantamento de Consdrcios 77.508 Mantido a valor contdbil
Tributos Diferidos 66.340.494 Mantido a valor contdbil
Direito de Uso 50.150.634 Mantido a valor contdbil
INVESTIMENTOS 148.577 Mantido a valor contdbil
IMOBILIZADO 316.998.566 Mantido a valor contdbil
INTANGIVEL 357.377 Mantido a valor contdbil
TOTAL DO ATIVO 633.538.621 -

Tabela 6 — Resumo dos bens e ativos avaliados da Elisa Agro
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5.2. Andlise dos Bens e Ativos — MTR Agro

5.2.1. Composicdo dos Bens e Ativos — MTR Agro

Em 31 de dezembro de 2023, data-base utlizada no presente Laudo de Avaliacdo para
determinacgé&o do valor dos bens e ativos do Grupo Elisa Agro no presente relatorio, a MTR Agro

possuia a seguinte composicao de bens e ativos registrados em sua demonstra¢do contabil:

MTR Agro Empreendimentos e Demonstragées
Participagées Ltda. Contdbeis
Saldos em
Balango Patrimonial ( R$ ) 31/12/2023

ATIVO CIRCULANTE 6.319
Caixa e equivalentes de caixa 119
Estoques 6.200
ATIVO NAO CIRCULANTE 187.488.595
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 187.488.595
Propriedades para Investimentos 187.488.595
INVESTIMENTOS -
IMOBILIZADO -
INTANGIVEL -
TOTAL DO ATIVO 187.494.914

Tabela 7 - Bens e Ativos da MTR Agro

A seguir apresentamos o detalhamento das principais rubricas apresentadas na tabela acima:

Caixa e Equivalente de caixa: Estéo representados pelos saldos de caixa, depositos bancarios a

vista e aplicacdes de curto prazo, de liquidez imediata, que sdo prontamente conversiveis para

guantias conhecidas de caixa e sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor;

Estogues: O estoque da MTR Agro é composto por pecas de reposicdo e materiais de construgao;

e

Propriedade para investimento: Estdo representadas pelas terras e terrenos. A MTR Agro mensura

sua propriedade para investimento pelo valor justo.
5.2.2. Avadliagdo dos Bens e Ativos — MTR Agro

Uma vez que os principais ativos de MTR Agro ja estavam registrados pelos seus valores justos
e ndo ha nenhuma conta adicional que sinalize necessidade de ajustes adicionais, a avaliacao de

bens e ativos da MTR Agro se deu através do valor contabil de seus ativos, apresentados no

subcapitulo anterior.
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5.2.2.1. Propriedade para Investimento

De acordo com os dados gerenciais disponibilizados, os iméveis préprios das Recuperandas sédo
de propriedade da MTR Agro e dos produtores rurais que compdem o Grupo Elisa Agro. Essas
propriedades estéo registradas no balango patrimonial correspondente a data-base do relatorio,

sendo contabilizadas pelos valores apurados nos referidos laudos de avaliagéo.

A tabela a seguir apresenta de forma sumarizada as principais informagfes das propriedades

rurais das Recuperandas, que estdo no ambito da presente recuperagéo judicial:

Propriedades Rurais do Grupo Elisa Agro

# ID Matricula  Proprietério Nome da Fazenda Municipio Area (ha)
#08 M-4272 Fabricio Mitre Sao Francisco Briténia - GO 34
#09 M-4426 Fabricio Mitre Sdo Jodo do Eldorado Britania - GO 39
#04 M-4477 Maria Elisa  Santa Elisa | - parcela A Britania - GO 11
#03 M-4478 Maria Elisa  Santa Elisa | - parcela B Britania - GO 980
#01 M-3216 MTR Agro  Santa Isabel Britania - GO 1.383
#02 M-3222 MTR Agro  Santa Elisa Il Britania - GO 1.222
#05 M-4330 MTR Agro  Santa Elisa Britania - GO 274
Total 3.943

Tabela 8: Detalhamento das propriedades rurais do Grupo Elisa Agro

Considerando as informagfes supracitadas, para fins de avaliacdo das propriedades para
investimentos do Grupo Elisa Agro, considerou-se como premissa de valor o saldo contabil

registrado no balan¢o da data-base do presente relatério.
5.3. Andlise dos Bens e Ativos —Pessoas Fisicas

5.3.1. Composicdio dos Bens e Ativos — Pessoas Fisicas

Em 31 de dezembro de 2023, data-base utilizada no presente Laudo de Avaliacdo para

determinacédo do valor dos bens e ativos do Grupo Elisa Agro no presente relatério, as Pessoas
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Fisicas possuiam a seguinte composicdo de bens e ativos registrados em sua demonstragdo

contabil:
Pessoas Fisicas Demonstrogdes
Contébeis
Saldos em
Balango Patrimonial ( R$ ) 31/12/2023
ATIVO CIRCULANTE 35.443.918
Caixa e equivalentes de caixa 236.553
Contas a Receber 302.648
Adiantamentos a Fornecedores 186.225
Partes Relacionadas 34.239.603
Tributos a Recuperar 251.016
Despesas a Apropriar 58.210
Despesas Pagas Antecipadamente 151.290
Outros Ativos 18.373
ATIVO NAO CIRCULANTE 131.079.227
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 88.251.681
Partes Relacionadas 41.505.040
Propriedades para Investimentos 46.746.640
INVESTIMENTOS -
IMOBILIZADO 42.751.506
INTANGIVEL 76.041
TOTAL DO ATIVO 166.523.145

Tabela 9 - Bens e Ativos das Pessoas Fisicas

A seguir apresentamos o detalhamento das principais rubricas apresentadas na tabela acima:

Caixa e Equivalente de caixa: Estéo representados pelos saldos de caixa, depositos bancarios a

vista e aplicacdes de curto prazo, de liquidez imediata, que sdo prontamente conversiveis para

guantias conhecidas de caixa e sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor;

Contas _a_ Receber: Incluem os recebiveis de venda de produtos agricolas, reconhecidos

inicialmente na transferéncia do controle aos clientes. O prazo de recebimento é equivalente a um
ano ou menos, e sao classificadas no ativo circulante. Caso contrario, estao apresentadas no ativo

nao circulante;

Partes Relacionadas: Refere-se a contratos de empréstimos, mUtuos ou outras transferéncias

entre controladora, controladas, coligadas e associadas do Grupo Elisa Agro. Considerando a
natureza desta conta, este ativo foi desconsiderado dos Bens e Ativos do Grupo Elisa Agro, uma

vez que esté relacionada a langamentos intercompany;

Despesas Pagas Antecipadamente: Esta conta se refere aos valores de despesas pagas de forma

antecipada,;
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Propriedade para investimento: Estdo representadas pelas terras e terrenos. A rubrica propriedade

para investimento esta mensurada pelo valor justo; e

Imobilizado: Itens do imobilizado s&o apresentados pelo custo histérico de aquisicdo ou
construcdo, deduzidos de depreciacdo acumulada. O imobilizado da Elisa Agro € representado
principalmente por Edificacdes, Benfeitorias em Imdveis de Terceiros, Instalagbes, Maquinas e
Equipamentos, Aeronaves, Barragens e Pogcos em Terras de Terceiros e Imobilizado Diferido.

5.3.2. Avaliagdo dos Bens e Ativos — Pessoas Fisicas

Apos identificacao e analise preliminar dos bens e ativos das Pessoas fisicas, listados no capitulo
anterior, foram identificados como principais ativos as propriedades rurais e suas respectivas
benfeitorias, maquinas e equipamentos. Verifica-se que as propriedades para investimento ja

estdo registradas por valores de avaliacdo de laudos contratados em 2022 pelas Recuperandas.

5.3.2.1. Ativo Imobilizado

5.3.2.1.1. Ativo Imobilizado - Visdo Contabil

Conforme informado anteriormente, o ativo imobilizado das Pessoas Fisicas é constituido,
principalmente, por Edificacbes, Benfeitorias em Imoveis de Terceiros, Instalacbes, Maquinas e

Equipamentos, Aeronaves, Barragens e Pogcos em Terras de Terceiros e Imobilizado Diferido.

Na data-base da presente avaliacdo, a composi¢cdo do imobilizado das Pessoas Fisicas é da

seguinte forma:

Andlise Contdbil do Imobilizado | Data-base de dez/23 | Em R$

Depreciagdo

Classe Contébil Saldo Original Saldo Residual
Acumulada

EDIFICACOES E BENFEITORIAS 257.539 (17.408) 240.131
EDIFICACOES E BENFEITORIAS EM IMOVEIS DE TERCEIROS 3.814.710 (257.846) 3.556.863
INSTALACOES 104.096 (8.443) 95.653
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 10.509.932 (847.117) 9.662.814
MOVEIS E UTENSILIOS 90.886 (36.859) 54.027
BARRAGENS E POCOS EM TERRAS DE TERCEIROS 1.705.075 (86.438) 1.618.638
SOFTWARE 127.919 (51.878) 76.041
IMOBILIZADO DIFERIDO 34.928.476 (7.405.096) 27.523.380
Total 51.538.632 (8.711.086) 42.827.546

Tabela 10: Imobilizado das Pessoas Fisicas — Visdo Contabil

Principais Classes Contabeis:

Edificacdes e Benfeitorias (em imdveis de terceiros) — Trata-se de investimentos em constru¢ao

de estruturas fisicas ou melhorias e acréscimos realizados em uma propriedade imobiliaria para

aumentar, geralmente, o seu valor ou utilidade. Edificacdes referem-se a construcao de estruturas
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fisicas, como casas, prédios, galpdes e outras obras de engenharia civil. Benfeitorias, por outro
lado, sdo melhorias feitas no imovel que ndo envolvem necessariamente a constru¢do de novas

estruturas, podendo incluir reformas, instalagcdo de sistemas, entre outros;

Maqguinas e Equipamentos — Essa categoria é representada substancialmente por equipamentos

voltados a geracdo de energia elétrica, tais como gerador voltaico e rede elétrica de alta tenséao;

Barragens e Pocos em terras de terceiros — Referem-se a construgéo de estruturas hidraulicas,

como barragens para acumulacdo de agua e pogos para extracdo de agua subterranea, em

propriedades de terceiros; e

Imobilizado Diferido — Referem-se a gastos que foram capitalizados pela empresa em razéo de

sua expectativa de beneficio futuro. Esses gastos incluem, mas nao se limitam a despesas com
melhorias em instalacdes existentes, custos de correcdo de solo, bem como outras despesas que

contribuem para a geracao de receitas futuras.
5.3.2.1.2. Ativo Imobilizado - Avaliagao

Com base na documentacdo gerencial fornecida pelo Grupo Elisa Agro e seus assessores
financeiros, incluindo o banco de dados analitico do imobilizado das Pessoas Fisicas referente a
data-base de dezembro de 2023, realizou-se uma analise detalhada dos itens que compdem esses

ativos.

A tabela a seguir a apresenta um resumo do banco de dados gerencial do imobilizado das Pessoas

Fisicas:

Andlise Gerencial do Imobilizado | Data-base de dez/23 | Em R$

Depreciagdo

Classe Contdbil # ltens  Saldo Original Saldo Residual

Acumulada
EDIFICACOES E BENFEITORIAS 1 257.539 (17.408) 240.131
EDIFICACOES E BENFEITORIAS EM IMOVEIS DE TERCEIROS 7 3.814.710 (257.846) 3.556.863
INSTALACOES 2 104.096 (8.443) 95.653
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 2 10.509.932 (847.117) 9.662.814
MQOVEIS E UTENSILIOS 6 90.886 (36.859) 54.027
BARRAGENS E POCOS EM TERRAS DE TERCEIROS 1 1.705.075 (86.438) 1.618.638
SOFTWARE 2 127.919 (51.878) 76.041
Total 21 16.610.156 (1.305.990) 15.304.167

Tabela 11: Resumo da avaliacéo do Imobilizado das Pessoas Fisicas

A partir das andlises realizadas, verificou-se que o banco de dados esté conciliado e alinhado com

as informacdes contabeis previamente apresentadas.®

10 Imobilizado Diferido ndo esta apresentado neste arquivo gerencial e esta sendo tratado ao longo deste capitulo.
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Além disso, através da analise da data de aquisi¢cao do ativo imobilizado, foi possivel observar que

as Pessoas Fisicas adquiriram a maior parte do seu imobilizado no ano de 2021.

Andlise do Imobilizado | Data-base dez/23 | Em R$

Percentual no

Ano Saldo Original Periodo (%)
2021 16.432.318 98,9%
2022 177.838 1,1%
2023 - 0,0%
Total 16.610.156 100,0%

Tabela 12: Andlise anual da expanséo do imobilizado das Pessoas Fisicas
Considerando todo o exposto, e destacando que 100% do ativo imobilizado foi adquirido em

periodo inferior a 3 anos, para fins de avaliagéo das classes contabeis supracitadas, optou-se por

considerar o valor contabil dos ativos em questao.

Além dos valores apresentados acima, apresenta-se saldos classificados como Imobilizado
Diferidos, os quais séo representados, primordialmente, por gastos com correcdo de solo e

abertura de areas em propriedades de terceiros, conforme ilustrado na tabela a seguir:

Andlise Imobilizado Diferido | Data-base dez/23 | Em R$

Depreciagdo

Imobilizado Diferido Sald Original Saldo Residual

Acumulada
CORRECAQO DE SOLO TERRAS DE TERCEIROS 654.525 (278.653) 375.872
ABERTURA DE AREA TERRAS DE TERCEIROS 32.912.209 (7.126.443) 25.785.766
OBRAS EM ANDAMENTO 1.361.742 - 1.361.742
Total 34.928.476 (7.405.096) 27.523.380

Tabela 13: Detalhamento do Imobilizado Diferido

5.3.2.2. Propriedade para Investimento

De acordo com os dados gerenciais disponibilizados, os imdveis préoprios das Recuperandas séo
de propriedade da MTR Agro e dos produtores rurais que compdem o Grupo Elisa Agro. Essas
propriedades estdo registradas no balanco patrimonial correspondente a data-base do relatério,

sendo contabilizadas pelos valores apurados nos referidos laudos de avaliacéo.

A tabela a seguir apresenta de forma sumarizada as principais informacdes das propriedades

rurais das Recuperandas, que estdo no ambito da presente recuperacao judicial:
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# ID Matricula  Proprietério Nome da Fazenda Municipio Area (ha)
#08 M-4272 Fabricio Mitre Séo Francisco Briténia - GO 34
#09 M-4426 Fabricio Mitre Séo Jodo do Eldorado Britania - GO 39
#04 M-4477 Maria Elisa  Santa Elisa | - parcela A Briténia - GO 11
#03 M-4478 Maria Elisa  Santa Elisa | - parcela B Briténia - GO 980
#01 M-3216 MTR Agro  Santa Isabel BritGnia - GO 1.383
#02 M-3222 MTR Agro  Santa Elisa Il Briténia - GO 1.222
#05 M-4330 MTR Agro  Santa Elisa Britania - GO 274
Total 3.943

Tabela 14: Detalhamento das propriedades rurais do Grupo Elisa Agro

Considerando as informacfes supracitadas, para fins de avaliacdo das propriedades para

investimentos do Grupo Elisa Agro, considerou-se como premissa de valor o saldo contabil

registrado no balanco da data-base do presente relatério.

5.3.3. Resumo da Avaliacdo dos Bens e Ativos — Pessoas Fisicas

ApOs as andlises realizadas anteriormente e sumarizando os resultados encontrados, concluiram

0s presentes avaliadores que o valor dos bens e ativos das Pessoas Fisicas é conforme a tabela

a seguir:

Pessoas Fisicas

Avaliacdo dos Bens e

Ativos .
o —— Premissas
Balancgo Patrimonial ( R$ ) 31/12/2023

ATIVO CIRCULANTE 1.204.315
Caixa e equivalentes de caixa 236.553 Mantido a valor contdbil
Contas a Receber 302.648 Mantido a valor contdbil
Adiantamentos a Fornecedores 186.225 Mantido a valor contdbil
Partes Relacionadas - ltem baixado
Tributos a Recuperar 251.016 Mantido a valor contdbil
Despesas a Apropriar 58.210 Mantido a valor contdbil
Despesas Pagas Antecipadamente 151.290 Mantido a valor contdbil
Outros Ativos 18.373 Mantido a valor contdbil
ATIVO NAO CIRCULANTE 89.574.187 -
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 46.746.640 -
Partes Relacionadas - ltem baixado
Propriedades para Investimentos 46.746.640 Mantido a valor contdbil
INVESTIMENTOS -
IMOBILIZADO 42.751.506 Mantido a valor contdbil
INTANGIVEL 76.041 Mantido a valor contébil
TOTAL DO ATIVO 90.778.502

Tabela 15 — Resumo dos bens e ativos avaliados das Pessoas Fisicas
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6. CONCLUSAO

Com base nas analises conduzidas pela Meden Consultoria e considerando todas as informagdes
apresentadas neste relatério, é apresentado a seguir o resultado do laudo de avaliacdo dos bens
e ativos do Grupo Elisa Agro, para fins de atendimento ao inciso lll, do artigo 53 da
Lei n° 1.101/2005.

E fundamental destacar que todas as metodologias empregadas foram devidamente selecionadas

com base nas informagdes existentes e disponibilizadas pelo Grupo Elisa Agro.

Os resultados encontrados do laudo de avaliagédo de bens e ativos estdo sumarizados no quadro

a seguir:

Avaliagdo do Bens e Ativos do Grupo Elisa Agro

Recuperandas Valor (R$)
Elisa Agro 633.538.621
MTR Agro 187.494.914
Pessoas Fisicas - Produtores Rurais 90.778.502
Total 911.812.036

Tabela 16: Valor dos Bens e Ativos analisados do Grupo Elisa Agro

Vale destacar que o presente estudo técnico de Recuperacado Judicial se pautou nos documentos
suporte fornecidos pela Grupo Elisa Agro, no plano de negécios elaborado pela companhia, além

de premissas de mercado.

Atenciosamente,

Fellipe Franco Rosman — Sécio Diretor

Mauricio Emerick Leal - Sécio Diretor
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6.1.  ANEXOS

1. GLOSSARIO
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LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO

Parecer Tecnico sobre o Plano de Recuperacéo Judicial

Lei 11.101/05, art. 53, Inciso Il

ELISA AGRO SUSTENTAVEL LTDA. (“Elisa Agro”);

MTR AGRO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. (‘MTR
Agro”);

FABRICIO MITRE (“Fabricio”); e

MARIA ELISA MARCONDES MITRE. (“Maria Elisa”) denominadas em

conjunto como “Grupo Elisa Agro” ou “Recuperandas”

Rio de Janeiro, 12 de abril de 2024
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1. CONTEXTO DO PEDIDO

Em 06 de fevereiro de 2024, o Grupo Elisa Agro protocolou requerimento de recuperacao judicial
perante o Poder Judiciario, com o intuito de readequar a sua situagéo financeira a nova conjuntura
econdmica do pais, visando a continuidade operacional, a manutengdo do emprego de seus

funcionérios, bem como a manutencao de sua atividade social.

Para o cumprimento das exigéncias legais sobre a elaboracdo de seu Plano de Recuperacéo
Judicial ("PRJ” ou “Plano”), o Grupo Elisa Agro nomeou a Meden Consultoria Empresarial Ltda.
(“Meden Consultoria”) com sede a Rua Primeiro de Marc¢o, n° 23, 22° andar, Centro, na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 27.936.447/0001-23, para elaborar o Estudo
Técnico do Plano de Recuperacéao Judicial, com base em informacdes disponibilizadas pelo Grupo
Elisa Agro e seus assessores juridicos e financeiros, em conformidade com o Inciso Il do art. 53

da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 (“Lei de Recuperacao de Empresas”).
1.1. Objeto e Objetivo do Trabalho

O presente estudo de avaliagdo econdmico-financeira, doravante denominado "Estudo de
Viabilidade", foi elaborado pela Meden Consultoria, tendo como objeto o Plano de Recuperacao
Judicial do Grupo Elisa Agro, elaborado pela Administracdo do Grupo Elisa Agro e seus
assessores juridicos e financeiros, em conformidade com o Inciso Il do art. 53 da Lei n® 11.101/05.
O principal objetivo deste estudo é a elaboracdo do Estudo Técnico de viabilidade financeira do
referido Plano de Recuperacdo Judicial, fundamentado nas informacgfes disponibilizadas pelo

Grupo Elisa Agro e seus assessores.
1.2. Consideracgdes Iniciais

O Estudo de Viabilidade é apresentado conjuntamente com o Plano de Recuperacao Judicial do

Grupo Elisa Agro, em conformidade com a legislacéo brasileira vigente.

O Estudo de Viabilidade € composto por projecGes baseadas em estimativas obtidas junto a
terceiros ou provenientes de fontes publicas, as quais ndo foram verificadas de forma
independente pela Meden Consultoria e ndo constituem garantias de resultados futuros reais, que
podem divergir significativamente, para mais ou para menos, das projecdes aqui delineadas. Tal
variabilidade decorre da exposi¢cdo a uma multiplicidade de riscos, incertezas e suposicdes, a titulo
exemplificativo:

Alteracdo no setor de atuacéo do Grupo Elisa Agro;
Modificagbes governamentais, tais como mudancas de impostos e tributos dentre outras;

eI ] Tribunal de Justica do Estado de Goiés
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Variagfes nas condi¢gdes macroecondémicas, como taxa basica de juros, taxa de inflagéo,
taxa de cambio, risco pais, entre outras;
Atrasos ou dificuldades na implementag&o do Plano de Recuperacgéo Judicial; e

AlteragBes nos fatores operacionais do Grupo Elisa Agro.

A Meden Consultoria ndo é e ndo sera responsavel por perdas diretas ou lucros cessantes que

sejam decorrentes do uso deste Estudo de Viabilidade.

As premissas consideradas no Estudo de Viabilidade refletem as expectativas da Administracao
do Grupo Elisa Agro e de seus assessores em relacdo ao presente e ao futuro do modelo de
negocios do grupo e foram fornecidas, em grande parte, pela Administracdo do Grupo Elisa Agro
e seus assessores, por meio dos documentos disponibilizados e das reunibes presenciais e
virtuais realizadas junto a Meden Consultoria. Ressalta-se que o Estudo de Viabilidade nao foi
verificado sob o ponto de vista legal, fiscal, contabil, tendo sido elaborado apenas sob o aspecto

econdmico-financeiro.

O escopo do Estudo de Viabilidade ndo incluiu a auditoria ou revisdo das demonstracdes
financeiras das empresas do Grupo Elisa Agro, tampouco a verificacdo da veracidade de todas as
informagdes transmitidas pela Administracdo do Grupo Elisa Agro e seus assessores. Declaramos
ndo ter conhecimento de qualquer acdo do Grupo Elisa Agro com a inten¢éo de direcionar, limitar
ou dificultar nossos trabalhos, inclusive no que tange a pratica de atos que possam ter
comprometido nosso acesso as informacdes relevantes para nossa conclusdo. Entretanto, ndo
assumimos qualquer responsabilidade ou obrigacdo relacionada a exatidao, veracidade,
integridade ou suficiéncia de tais informacdes, as quais sdo de Unica e exclusiva responsabilidade

do Grupo Elisa Agro.

Este relatério ndo constitui, em hipotese alguma, aconselhamento ou recomendacédo por parte da
Meden Consultoria, sendo a decisdo a respeito da utilizacdo das informacdes aqui contidas de
responsabilidade Unica e exclusiva do usuario. Dessa forma, tanto a Meden Consultoria quanto
seus sacios e profissionais estéo isentos de responsabilidade por quaisquer prejuizos decorrentes

da efetivacdo da transacdo na qual este relatério se insere.

A Meden Consultoria ndo assume qualquer responsabilidade de atualizar ou revisar o Estudo de
Viabilidade com base em eventos posteriores a sua data de emissdo. Reservamo-nos o direito de
alterar os célculos incluidos neste relatdrio e de revisar nossa opinido caso venhamos a tomar

conhecimento de informacgdes relevantes ndo disponiveis no momento da emissdo deste relatdrio.

O Estudo de Viabilidade deve ser considerado em sua integralidade para fins de avaliagdo
independente, uma vez que qualquer analise baseada em partes isoladas ou segmentos fora do
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contexto geral é incompleta e pode levar a uma compreensdo incompleta e incorreta das
conclusdes. O Estudo de Viabilidade ndo deve ser empregado para nenhum outro propdésito que
ndo o encaminhamento ao Juizo da Recuperagdo Judicial, como parte integrante do Plano de

Recuperacao, conforme estipulado na Lei n® 11.101/05, art. 53.
1.3. Equipe de Trabalho

A seguir, apresenta-se o curriculo dos principais profissionais envolvidos na elaboragéo e revisdo
do Estudo de Viabilidade:

Antonio Luiz Feij6é Nicolau — CEO da Meden Consultoria. Advogado, com experiéncia de mais
de 40 anos. Foi durante dez anos auditor externo de Big 4, Diretor de Obriga¢gBes Corporativas de
Instituicdo Financeira de grande porte durante dez anos e hd 20 anos atua no mercado de
consultoria sendo que nos Ultimos dez anos atuou diretamente na area de consultoria em

avaliagbes em empresa especializada.

Fellipe Franco Rosman — Sdcio-Diretor da Meden Consultoria. Economista pela Pontificia
Universidade Catodlica do Rio de Janeiro (PUC-RIO) e Contador pela Universidade Estacio de Sa
(UNESA), com cursos de especializacdo em matematica na Universidade Federal Fluminense
(UFF) e psicologia na Universidade Federal do Rio de Janeiro (UFRJ), ha 10 anos atua no mercado
de avaliagdo de negdOcios em empresa especializada, tendo vasta experiéncia em treinamentos

técnicos nas areas de finangas, avaliagdo de ativos e normas de avaliagéo.

Mauricio Emerick Leal - Sécio-Diretor da Meden Consultoria. Mestre em Administracdo (FGV-
RJ), Economista pela Universidade Federal do Rio de Janeiro (UFRJ) e Contador pela
Universidade Estacio de S& (UNESA), com cursos na ESADE Business School (Barcelona) e
INDEG-ISCTE Executive Education (Lisboa), atua no mercado de avaliacdo ha mais de 10 anos,
lider de equipe nas areas de Business Valuation, Gestao Imobilidria, Gestdo de Ativo Fixo. Cursou
0 BV 301 - Avaliacdo de Ativos Intangiveis pelo Institute of International Business Valuers (l1BV),

joint venture da ASA com o CICBV (Canadian Institute of Chartered Business Valuators).

Lucas Pasqualini de Lima - Sécio-Diretor da Meden Consultoria. Engenheiro pela Universidade
Federal Fluminense (UFF) com graduacéo sanduiche pela Universitat Politécnica de Catalunya
(UPC) na Espanha, com Cursos de Extensdo em Financas e Contabilidade pela University of La
Vern, nos Estados Unidos e de Pds-graduacédo em Direito Societario e Mercados de Capitais pela
Fundacdo Getulio Vargas (FGV). Desde 2013 atua no mercado de avaliagdes em transacdes
corporativas, restruturacdes societarias, recuperacdes judiciais, pericias, gestdo de ativo

imobilizado, avaliacdo imobiliaria, entre outros projetos.
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2. INTRODUCAO

As sec¢fes que seguem apresentam uma visao geral do mercado no qual se insere o Grupo Elisa

Agro e alguns dos principais motivos que levaram a crise pela qual o grupo passa.
2.1. Apresentacéo do Grupo Econémico

O Grupo Elisa Agro, com sede em Britania/GO, foi estabelecido ha cerca

’ . de 20 anos e é formado por sociedades e produtores rurais que, em
ellso conjunto compdem grupo econdmico com controle compartilhado. Hoje o
ACRORSUAUEREAY Gl Grupo Elisa Agro é composto significativamente pelas empresas Elisa

Agro e MTR Agro, além das pessoas fisicas Fabricio Mitre e Maria Elisa

Mitre. De um lado Elisa Agro concentra as atividades relacionadas a
agropecuaria e producdo, ao passo que a MTR Agro caracteriza como sociedade holding,
proprietaria de bens imoveis utilizados por todo o Grupo Elisa Agro em suas operacdes. Por sua
vez, Fabricio Mitre e Maria Elisa Mitre sdo empresarios com mais de 20 anos de expertise no ramo

do agronegécio.

O Grupo se estabeleceu no mercado agricultor e pecuario, sendo o pioneiro na utilizacéo de
tecnologia de irrigacdo sustentavel, agricultura regenerativa e uso de insumos biolégicos no
Estado de Goiads. Na ultima década o Grupo Elisa Agro conquistou um crescimento acelerado,
com destaque para os anos de 2020 e 2021, quando focou no desenvolvimento e integracao entre
lavoura e pecuaria. Nesse periodo destacado o Grupo Elisa Agro chegou a se caracterizar como
0 maior projeto de agricultura irrigada do pais, resultantes da instalacdo de mais de quarenta pivos

de irrigacéo.

O Grupo Elisa Agro é o segundo maior empregador da regido de Britania/GO (sendo a primeira a
propria Prefeitura), contando com 170 colaboradores diretos, o que representa cerca de 20% dos

postos de emprego do municipio de Britania.

Hoje, o Grupo Elisa Agro conta com mais de 13 mil hectares de terras de plantio, entre fazendas
proprias e arrendadas, com 7,2 mil hectares irrigados operando, com 76 pivds de irrigacédo
instalados, com foco no cultivo de soja, algodao e feijdo, sendo um dos maiores produtores
nacionais de feijdo carioca no Brasil.
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CONSULTORIA

A segquir, é apresentado o organograma societario das principais empresas do Grupo Elisa Agro:

Organograma Societario

Fabricio Mitre

MTR Agro
Empreendimentos
e ParticipagGes
S.A.

Elisa Agro
Sustentavel

Legenda [ Recuperandas Demais Empresas do Grupo Elisa Agro

Figura 1: Organograma Societéario do Grupo Elisa Agro
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2.2. Andlise do Mercado

Breve Analise do Mercado - O Setor Agropecuario no Brasil

O setor agropecuario € um dos segmentos mais importantes da economia brasileira. Inserida no
setor primario da economia, a agropecuaria é encarregada da producdo de alimentos do pais,
além de ser responsavel pelo fornecimento de matérias-primas para diversas industrias brasileiras

e estrangeiras.

O ramo da agropecuaria no Brasil desempenha um papel crucial no aquecimento da atividade
economia do pais, e de acordo com dados do Instituto de Pesquisa Econdmica Aplicada (IPEA)?,
€ responséavel por empregar cerca de 28 milhdes de brasileiros, o equivalente a cerca de 29% do

total de trabalhadores ativos no Brasil.

Ainda segundo o IPEA, a taxa média anual de crescimento do setor foi de 3,31% entre os anos de
1975 e 2021 e de acordo com o Centro de Estudos Avangados em Economia Aplicada (CEPEA)
da USP, o setor representa cerca de 24% do PIB do pais?. Apresentamos abaixo a evolug¢éo da

participacao do agronegdcio no PIB brasileiro.

Participacdo do Agronegdcio no PIB
Brasileiro

30% 9
2%  27% o5y

25% | 9
’ 20% 2% 21% 20% 20%
20% |
15%
10%
5%
0%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

24%

Figura 2: Participacdo do Agronegécio no PIB Brasileiro
Segundo dados da Confederacéo de Agricultura e Pecuéria (CNA)3, o Brasil atualmente é o maior
produtor mundial de soja, café, suco de laranja, acUcar e o segundo maior produtor mundial de
carne de frango e bovina. Grande parte dessa producéo é direcionada ao mercado internacional

e 0 Brasil se posiciona como um dos maiores exportadores mundiais do agronegocio.

1 Panorama agropecudria brasileira, disponivel em: https://www.ipea.gov.br/portal/publicacao-item2id=dé23fb0c-1ed 1-4c15-bccé-
b785180fc3d8

2 PIB do agronegdcio, disponivel em: https://www.cepea.esalq.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx

3 Panorama do Agro, disponivel em: https://www.cnabrasil.org.br/cna/panorama-do-agro
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Adicionalmente, o Brasil é o terceiro maior exportador mundial de produtos agropecuarios,
aproximadamente US$ 150,1 bilhGes*, atrds apenas de Unido Europeia e Estados Unidos.
Segundo dados da Secretaria de Comércio Exterior, a agropecuaria foi responsavel por 24% de

toda pauta exportadora brasileira em 2023°.

Apresentamos abaixo a evolucdo da participacdo de cada setor nas exportacdes brasileiras.

Participacdo dos setores nas exportacoes
brasileiras

1%

24%

23%

Agro IndUstria Extrativa IndUstria de Transformacdo QOutros

Figura 3: Exportacdes Brasileiras em 2023, por setor
Seguindo dados do IPEA®, o setor fechou o ano de 2023 com superavit acumulado no valor de
US$ 148,58 bilhdes, o que representa cerca de 5,0% de crescimento frente ao ano anterior. As

importagdes cresceram 3,9%, enquanto as importagdes cairam 4,5% em relacdo a 2022.

Balanca Comercial do Agronegodcio
(2022-2023 em bilhdes US$)

180 r 158,87 165,05
160
140
120
100
80 r
60
40
20
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17,24 16,47

2022 2023 ‘ 2022 2023 ‘ 2022 2023 ‘

Exportacoes Importagoes Total
mExportacdes 2022  mExportacdes 2023 Importacoes 2022

Importagdes 2023 Total 2022 Total 2023

Figura 4: Balanga Comercial do Agronegdcio (2022-2023)

4 Informagées sobre exportagdo e importacdo mundial, disponivel em: https://www.trademap.org/Index.aspx
5 Participagées nas exportacées, disponivel em: https://balanca.economia.gov.br/balanca/publicacoes_dados_consolidados/pg.html

6 Balanca comercial do agronegécio, disponivel em: https://www.ipea.gov.br/cartadeconjuntura/index.php/category/agropecuaria/.
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.A seguir apresentamos o Valor Bruto de Producao (VPB) dos principais produtos agropecuarios
no Brasil em 2023, segundo dados do CNA.

VBP Principais Produtos Agropecudrios em 2023
(em R$ Bilhoes)
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Figura 5: Valor Bruto de Producéo dos principais produtos agropecuarios no Brasil em 2023
A soja é o principal produto agricola do pais, sendo responsavel por 40,4% das exportacdes
agricolas, além disso a cadeia da soja e do biodiesel foi responsavel por cerca de 6% do PIB
nacional e 23,2% do PIB do Agronegécio. No cenario global, o Brasil é responsavel por cerca de
39% da producdo mundial desse grao, alcancando até 58,2% de share mundial na exportacéo de
soja. Apesar desses fatos, a tendéncia apontada pelos especialistas € de queda na safra de
2023/2024, em comparacdo com 2022/2023. Estimativas apontam que a producéo deve atingir

146,9 milhdes de toneladas, o que representaria uma queda de 5,0% comparada a safra passada’.

Producdo de Soja no Brasil
(em milhares de toneladas)
250.000

200.000
154.610
139,385 146.859
150.000 124345/\125:V ...............
100.000
50.000 F
2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24

(Previsdo)

Figura 6: Producéo de Soja no Brasil de 2019 a 2024l
Outro destaque nacional é producdo de algodédo. Segundo o Departamento de Agricultura dos
Estados Unidos, o Brasil ultrapassou os EUA, assim se tornando o terceiro maior produtor global
de algodéo®, além de ser o segundo maior exportador desse produto, atrds apenas dos Estados

Unidos.

7 Previsdo safra 2023/2024, disponivel em: https://www.conab.gov.br/ultimas-noticias/5425-nova-estimativa-para-safra-de-graos-na-safra-
2023-24-e-de-295-6-milhoes-de-toneladas
8 Previsdo de Producédo de Algoddo, disponivel em: https://www.infomoney.com.br/business/brasil-supera-eua-na-producao-de-algodao/
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Maiores Produtores de Algoddo
(em Toneladas Métricas)
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Figura 7: Paises com maior produgé&o de algod&do de 2020 a 2023
Um dos motivos para o crescimento da producéo foi o aumento da porcentagem de produg&o no
estado do Mato Grosso, uma vez que o algoddao € uma planta que se desenvolve melhor em
regides mais secas e que as chuvas cessam mais cedo. Atualmente, o estado do Mato Grosso é

responsavel por 70% da producéo nacional, sendo a cidade de Sapezal a maior produtora do pais.

Adicionalmente, o milho é também um dos insumos dos quais o Brasil tem relevancia
mundialmente, uma vez que o pais € o terceiro maior produtor do mundo, atras dos Estados

Unidos e da China. A producéo brasileira representa 10% do milho produzido mundialmente.

Domesticamente, os estados com maior representatividade na producéo sdo Mato Grosso (33%),
Parana (15%) e Goias (12%). Junto com a soja, a previsdo da safra de 23/24 ndo é otimista. A
queda de 65% das exportacdes de milho em margo de 2024, quando comparado ao mesmo més

no ano anterior € um dado que comprova o pessimismo em torno da colheita atual.

A seguir destacamos o preco historico das maiores commodities produzidas no Brasil:

Precos das Commodities (R$)
400

350
300 |

250 |

200 208
L 149
150 137
100 b o7 110
69
50 52
27
0
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Algod&o em Pluma- SLM 41-4 Branco (15 kgs) Feijdo Cores (60 kgs)
Milho em Grdos (60 kgs) Soja em Grdos (60 kgs)

Figura 8: Preco das Commodites de 2018 a 2024
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2.3. Razbées para crise

Conforme apresentado na peti¢éo inicial (“Inicial’), elaborada pelo administragdo do Grupo Elisa
Agro e seus assessores, contendo o pedido de recuperacéo judicial do Grupo Elisa Agro, a crise
financeira vivenciada pelas Recuperandas se deu por diversos fatores, dentre eles: (i) a pandemia
causada pela covid-19, que coincidiu com a época em que as Recuperandas haviam realizado
investimentos substanciais para a expansdo de suas operagfes que ndo obtiveram o retorno
financeiro esperado, uma vez que o as dificuldades operacionais derivadas da pandemia geraram
atrasos da entrega e montagem de pivés de irrigacdo e equipamentos necessarios para o
desenvolvimento de suas atividades econdmicas; (ii) a guerra entre a Ucrania e a Russia, iniciada
em 24/02/2022, a qual afetou fortemente o setor do agronegdcio brasileiro e os precos de insumos
agricolas, especialmente custos de fertilizantes e defensores agricolas; (iii) o aumento da taxa
Selic a partir do ano de 2020, que resultou em crise de liquidez; (iv) crise hidrica que atingiu as
fazendas localizadas em Aporé/GO em 2021, e que comprometeu, drasticamente, as lavouras de
milho e soja; (v) questdes climaticas como graves secas e temperaturas elevadas que afetaram a

produtividade rural de toda a regido centro-oeste.

Este panorama, somado a necessidade essencial de investimentos em cultivo e manutengéo das
safras inerentes a atividade agricola, fez com que as Recuperandas se sujeitassem a necessidade
de aumentar seu nivel de alavancagem em um mercado com altas taxas de juros e sujeitos a

variacbes cambiais.

Esses fatores, pormenorizados na Inicial elaborada pela administracdo do Grupo Elisa Agro e seus

assessores, geraram a crise econdmico-financeira e de liquidez das Recuperandas.
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3. METODOLOGIA UTILIZADA

A abordagem utilizada para este trabalho foi a abordagem da renda e a metodologia do fluxo de
caixa, que consiste na projecdo de resultado da companhia, baseado nas premissas de
desempenho, tomando como base as medidas e condi¢des integrantes no Plano de Recuperacao
Judicial e as premissas operacionais, mercadolbgicas e financeiras definidas pelo Grupo Elisa

AQro e seus assessores.

A utilizagédo desta metodologia teve a finalidade de projetar o fluxo de caixa ao longo dos anos,
contemplando os desembolsos para pagamento dos passivos de acordo com a proposta
apresentada aos credores no Plano de Recuperacao Judicial. Assim, o Estudo de Viabilidade tem
como objetivo mensurar a viabilidade de cumprimento das condi¢cdes propostas apresentadas no
PRJ do Grupo Elisa Agro.

A lista de documentacéo utilizada para elaboracao do laudo pode ser verificada de forma detalhada

no Capitulo 4 deste Estudo de Viabilidade.
Os principais passos realizados para entendimento e aplicacdo correta da metodologia séo:

Leitura e analise da Peticao Inicial do PRJ e do Plano de Recuperacao Judicial;

Andlise pormenorizada das documentacdes apresentadas pelo Grupo Elisa Agro e seus
assessores;

Andlise do setor de atuacdo do Grupo Elisa Agro;

Validacdo da modelagem apresentada pelo Grupo Elisa Agro e seus assessores;
Andlise da proposta de reestruturacao da divida; e

Andlise de viabilidade do fluxo de caixa projetado vis-a-vis a proposta de reestruturacao
da divida.
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4. FONTES DE INFORMACAO

No presente relatorio, além das entrevistas verbais realizadas com a administragédo do Grupo Elisa
Agro, foram utilizados os seguintes documentos e informagdes divulgados publicamente e

fornecidos pelo cliente:

Pedido de Recuperagédo Judicial do Grupo Elisa Agro;

Plano de Recuperacgéo Judicial do Grupo Elisa Agro;

Demonstracdes Financeiras Histéricas do Grupo Elisa Agro;

Modelo da Recuperacao Judicial, contemplando o fluxo de caixa projetado para dar suporte
a proposta de pagamento aos credores, elaborado pela administracao do Grupo Elisa Agro
€ Seus assessores;

Lista de bens e ativos do Grupo Elisa Agro; e

Dentre outros.

Além disso, foram utilizadas diversas informac6es macroeconémicas, indices financeiros e outras

informagodes divulgadas publicamente para o mercado, dentre elas:

Estimativas divulgadas pelo IBGE;
Estimativas divulgadas pelo Banco Central;
Estimativas divulgadas pela FGV; e

Outras informacgdes publicas necessérias.
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5. PROJECOES ECONOMICAS DO PLANO

Nos proximos capitulos e nos anexos deste relatdério serdo detalhadas as premissas e

metodologias empregadas nas projecdes elaboradas pelo Grupo Elisa Agro e seus assessores.
5.1. Premissas Operacionais das Projecdes Apresentadas

A seguir, apresentaremos as principais premissas utilizadas no modelo financeiro elaborado e

analisado no presente relatorio.
5.1.1. Projec6es Macroecondémicas

A tabela a seguir apresenta as premissas macroeconémicas adotadas nas proje¢fes, conforme

descritas no relatorio do Itat de 01/03/2024, publicado pelo Banco Itad®:

Relatério Itad

01/03/2024 Unidade 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039

Selic % 9,00% 9,00% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50% 8,50%  850%
IPCA % 3,55% 3,52% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50%  3,50%
IGP-M % 3,03% 2,98% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 350%  3,50%
(@2]] % 9,91% 8,89% 8,46% 8,39% 8,40% 8,40% 8,40% 8,40% 8,40% 8,40% 8,40% 8,40% 8,40% 8,40% 8,40%  8,40%
TP % 6,07% 5,95% 5,82% 5,82% 7,28% 7,28% 7,28% 7,28% 7,28% 7,28% 7,28% 7,28% 7,28% 7,28% 7,28%  7,28%
PIB % 3,10% 3,30% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 300%  3,00%
CPl % 2,49% 2,55% 2,55% 2,55% 2,55% 2,55% 2,55% 2,55% 2,55% 2,55% 2,55% 2,55% 2,55% 2,55% 2,55%  2,55%
Dolar R$/USS 515 520 525 529 534 539 544 549 554 5,60 565 570 575 581 586 591
Brent uss 83,82 85,96 88,15 90,40 92,70 95,06 97,49 99,97 102,52 10513 107,81 110,56 113,38 116,27 119,24 122,28
Brent R$ R$ 431,58 446,75 462,39 478,57 49532 512,66 530,60 549,17 56840 58829 608,88 630,19 652,25 67508 698,70 723,16

Tabela 1: Premissas macroeconémicas — Itall 01.03.2024

5.1.2. Receita Operacional

A fonte da receita do Grupo Elisa Agro é a venda direta de produtos agricolas produzidas em
fazendas préprias ou arrendadas. Os principais produtos agricolas considerados no modelo

financeiro foram soja, algodao pluma e algodéo caroco e milho semente.

Para a projecédo de receita de cada cultura, foram consideradas as seguintes premissas chaves:
Total de Producao, que por sua vez considera a area plantada e produtividade, e Preco estimado

de venda.

Total de Producado (sacas): O total de producdo de cada cultura € calculado através da
multiplicacao da &rea plantada e produtividade de cada cultura por ano.

Area Plantada (hectares): Foi considerada uma evolucdo de hectares plantadas por ano,
por cultura, até o atingimento da maturidade. O total de area plantada na maturidade para
cada cultura foi de: 7.212 hectares para soja, 7.212 hectares para algodao, e a partir de

2030, com o objetivo de rotacionar a terra, 6.130 hectares e 1.082 hectares para milho;

® ProjegGes macroecondmicas do Itad, disponivel em: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/analises-economicas/projecoes
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Produtividade (sacas por hectares): Levando em conta o efeito de aprimoramento e
adaptabilidade do solo, foi considerado uma curva de produtividade de sacas por hectares
para cada cultura. A produtividade em sacas/hectare, projetada pela administragdo do
Grupo Elisa Agro e seus assessores, considera a estabilizacdo na maturidade a partir do

sexto ano consecutivo de plantio.

Preco estimado de venda (R$ por saca): O preco estimado de venda de cada cultura considera

(i) o preco de referéncia do Bushel para soja e milho e Libra para algodao, todos em ddlar; (ii)

custos portuarios; (iii) custos com frete; e (iv) taxa de cambio entre real e délar. Os precos de

venda considerados no modelo sao liquidos de impostos sobre o faturamento, quando incidentes.

O gréfico abaixo demonstra a evolucéo das receitas projetadas no PRJ:

(em R$ mil)

Receita Operacional Bruta (R$ mil)
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Grafico 1: Projecéo de Receita do Grupo Elisa Agro

5.1.3. Custos, Despesas Operacionais e Impostos

Nas projecdes apresentadas pelo Grupo Elisa Agro, os impostos, custos e despesas foram

projetados conforme detalhamento descrito a seguir:

Custos Operacionais:

Insumos: Referem-se a gastos com insumos da projecédo, tais como: fertilizantes (macro e
micro), sementes, herbicida, fungicida, inseticida, bioldgicos, 6leo mineral, e reguladores. A
projecdo considera relacdo de troca, em que 0s insumos variam de acordo com o preco da
saca (ou arroba) do produto, de forma que variacdes no preco de venda, afetam os insumos
na mesma curva. O modelo considera a projecdo destes custos por cultura, com base nas
expectativas e projecdes apresentadas pelo Grupo Elisa Agro e seus assessores, e
representam em média 42% da receita operacional bruta; e

Custos variaveis: Referem-se a custos da operacdo da atividade rural, tais como: irrigacao,
colheita, pulverizagéo (terrestre e aérea), fretes, semeadura de cobertura, além dos gastos
com manutencdo, aluguel de maquinas, combustivel e mdo de obra referentes a Unidade

Beneficiadora de Gréos. O modelo considera a projecao destes custos por cultura, com base
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nas expectativas e projecdes apresentadas pelo Grupo Elisa Agro e seus assessores, e

representam em média 21% da receita operacional bruta.

Despesas Operacionais:

Custos Fixos: Referem-se a custos de méo de obra de operacdes, arrendamento, software e

aluguel de maquinas e equipamentos. Esses custos foram projetados considerando a atividade

total do Grupo Elisa Agro e tem como base as expectativas e projecdes apresentadas pelo

Grupo Elisa Agro e seus assessores, e representam em média 12% da receita operacional

bruta; e

SG&A: Referem-se a custos de mao de obra administrativa, outras despesas administrativas,

além de despesas de reestruturacdo (Recuperacdo Judicial). Essas despesas foram

projetadas considerando a atividade total do Grupo Elisa Agro e tem como base as

expectativas e projecdes apresentadas pelo Grupo Elisa Agro e seus assessores, e

representam em média 4% da receita operacional bruta.

O gréfico abaixo demonstra a evolugéo dos custos e despesas, projetados no PRJ:

400.000
350.000
300.000
250.000
200.000

(em RS mil)

150.000
100.000
50.000

Custos e Despesas Operacionais (R$ mil)

28% 239% 240% 242% 241% 241% 240% 240% 240% 240% 29%
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Graéfico 2: Custos, despesas e margem EBITDA do Grupo Elisa Agro

Impostos sobre o Lucro:

239%

265397

&

IRPJ e CSLL: O Grupo Elisa Agro se enquadra no Lucro Real e, portanto, foi considerada

aliquota de 34,00% de Imposto de Renda sobre a base tributavel.

5.1.4.

Fluxo de Caixa Operacional do Grupo Elisa Agro

Para apurar o fluxo de caixa do Grupo Elisa Agro, foi necessario analisar os seguintes elementos

adicionais:

Capital de Giro

A projecao de resultados foi realizada no regime de caixa e, portanto, ndo foi considerada variagdo

de Capital de Giro. Para o ano de 2024, foi realizado um ajuste no capital de giro para considerar

a entrada de receita de soja da safra de 2023 que ainda ndo havia sido considerada na base de

partida da modelagem base do PRJ.
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Fluxo de Caixa Operacional

Com base nas informag6es detalhadas anteriormente, € possivel calcular a geragéo de caixa anual
projetada para o Grupo Elisa Agro, conforme estabelecido no Plano de Recuperag¢édo Judicial

elaborado pela administracdo do Grupo Elisa Agro e seus assessores.

O grafico a seguir ilustra as entradas e saidas de caixa operacional projetadas, bem como o saldo
resultante para cada periodo:

Fluxo de Caixa Operacional do Grupo Elisa Agro (R$ mil)
400.000

300.000
200.000

100.000

m RS mil)

S (100.000)
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Gréfico 3: Fluxo de Caixa Operacional do Grupo Elisa Agro

5.1.5. Dividas Revélver, Dividas Extraconcursais e Unidade

Produtiva Isolada (“UPI”)

Dividas Revdlver — Capital de Giro Safra

A projecao de resultados considera novas captacdes na forma de capital de giro para plantio da
safra de cada ano, sempre que houver necessidade de caixa. Essas novas dividas sédo ajustadas
pelo CDI acrescidos de um spread de 3,00% (trés por cento) ao ano e é considerado o pagamento

desses empréstimos sempre que houver disponibilidade de caixa no ano, de forma prioritaria.

Dividas Extraconcursais

A projecao de resultados considera o pagamento de dividas extraconcursais, quais sejam:

Extraconcursal — Maior Crédito: A divida extraconcursal de maior crédito sera paga em 174
(cento e setenta e quatro) parcelas mensais, em uma curva crescente de pagamento,
considerando caréncia de 30 (trinta) meses do principal, ajustadas por CDI e capitalizacdo de
juros de 18 (dezoito) meses.

Extraconcursal — Demais dividas: A projecdo de resultados considera pagamento de outras

dividas extraconcursais com garantias em bens reais durante os anos de 2024 até 2027.

UPI Elisa Agro

A projecao de resultados considera a entrada de recursos no ano de 2025, provenientes da venda
da UPI Elisa Agro.
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6. PROPOSTA DE REESTRUTURAGAO DA DIVIDA

O Plano de Recuperacgéo Judicial do Grupo Elisa Agro explicita a proposta de pagamento aos
credores concursais. A exposi¢ao que se segue apresenta um resumo da proposta e premissas
considerados na elaboracdo do fluxo de pagamentos da divida utilizado no modelo apresentado

pelo Grupo Elisa Agro e seus assessores e analisado no presente relatdrio.
6.1. Classe | — Credores Trabalhistas

Os Credores Trabalhistas receber&o o pagamento de seus Créditos Trabalhistas, limitado ao valor
de 150 (cento e cinquenta) salarios-minimos por Credor Trabalhista ou ao valor do respectivo
Crédito Trabalhista, o que for menor, corrigidos pelo IPCA. O pagamento sera feito em 12 (doze)
parcelas mensais, iguais e fixas, com a primeira vencendo no més seguinte a Homologacéao do
Plano ou a data da definitiva habilitacdo do respectivo Crédito Trabalhista, caso seja feita

posteriormente a Homologacéo do Plano.

O montante de cada Crédito Trabalhista que exceder o valor equivalente a 150 (cento e cinquenta)
salarios-minimos seréo pagos conforme a opc¢éo B para Credores Quirografarios que sera descrita

na sequéncia.
6.2. Classe Il — Credores com Garantia Real

Os Credores com Garantia Real e os Credores Quirografarios deverdo optar por uma das opcodes
de pagamento previstas abaixo, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contado da Homologag&o

do Plano.

Opcéo A
Receberado até R$ 48.000,00, (quarenta e oito mil reais) limitado ao valor do respectivo Crédito,

em até 30 (trinta) dias a contar da Homologacado do Plano, sem a incidéncia de correcdo monetéria

Ou encargos.

Opcéao B

Receberdo o montante equivalente a 15% (quinze por cento) de seus Créditos, corrigidos pela
variacdo do IPCA, limitado a 1,5% (um e meio por cento) ao ano, em parcelas anuais, iguais e
sucessivas, sendo a primeira parcela devida até o ultimo dia util de dezembro de 2039, e as demais
até o ultimo dia atil dos anos subsequentes. Caso as Recuperandas adimplam integral e
tempestivamente o pagamento de referida parcela, o montante equivalente a 85% (oitenta e cinco
por cento) do crédito sera, a titulo de bénus de adimpléncia, considerado remido.
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Credores Colaboradores |

Os Credores com Garantia Real que concordem com a liberacdo da garantia real e a suspenséo

de acdes e execugdes serdo considerados Credores Colaboradores.

Os recursos da venda de cada UPI serdo usados para pagar os Credores Colaboradores, até o
limite do valor do respectivo crédito. Se os recursos ndo forem suficientes para a quitacédo total do

crédito, o saldo remanescente sera pago da seguinte forma:

Periodo de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses.

Amortizacdo do principal em 5 (cinco) parcelas anuais, iguais e sucessivas, sendo a primeira
parcela devida até o ultimo dia util do ano do término do periodo de caréncia, e as demais até
o Ultimo dia Gtil dos anos subsequentes.

Encargos financeiros equivalentes a variacao positiva do CDI.

As Recuperandas poderdo, a seu critério, antecipar o pagamento dos Credores
Colaboradores, de forma pro rata entre eles, com 0s recursos provenientes da venda da UPI

Elisa Agro.
6.3. Classe lll- Credores Quirografdrios

Os Credores com Garantia Real e os Credores Quirografarios deverdo optar por uma das opcodes
de pagamento previstas abaixo, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contado da Homologac&o

do Plano.

Opcéao A
Receberdo até R$ 48.000,00, (quarenta e oito mil reais) limitado ao valor do respectivo Crédito,

em até 30 (trinta) dias a contar da Homologacao do Plano, sem a incidéncia de correcdo monetéaria

Ou encargos.

Opcéo B

Receberdo o montante equivalente a 15% (quinze por cento) de seus Créditos, corrigidos pela
variacdo do IPCA, limitado a 1,5% (um e meio por cento) ao ano, em parcelas anuais, iguais e
sucessivas, sendo a primeira parcela devida até o altimo dia Gtil de dezembro de 2039, e as demais
até o ultimo dia util dos anos subsequentes. Caso as Recuperandas adimplam integral e
tempestivamente o pagamento de referida parcela, o montante equivalente a 85% (oitenta e cinco

por cento) do crédito serd, a titulo de bénus de adimpléncia, considerado remido.
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Credores Colaboradores |l

Os Credores Quirograféarios que concordem com a liberacdo da garantia real e a suspenséo de

acoes e execucg0Oes serdo considerados Credores Colaboradores.

Os recursos da venda de cada UPI serdo usados para pagar os Credores Colaboradores, até o
limite do valor do respectivo crédito. Se os recursos ndo forem suficientes para a quitacédo total do

crédito, o saldo remanescente sera pago da seguinte forma:

Periodo de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses.

Amortizacdo do principal em 5 (cinco) parcelas anuais, iguais e sucessivas, sendo a primeira
parcela devida até o ultimo dia util do ano do término do periodo de caréncia, e as demais até
o Ultimo dia Gtil dos anos subsequentes.

Encargos financeiros equivalentes a variacao positiva do CDI.

As Recuperandas poderdo, a seu critério, antecipar o pagamento dos Credores
Colaboradores, de forma pro rata entre eles, com 0s recursos provenientes da venda da UPI

Elisa Agro.

6.4. Classe IV - Credores Microempresas (ME) e Empresas de

Pequeno Porte (EPP)

Os Credores ME e EPP devem escolher uma opc¢éo de pagamento em até 15 (quinze) dias Uteis

apos a homologacéo do plano.

Opcéo A
Os Credores ME e EPP que escolherem essa opcao receberdo até R$ 9.000,00 (nove mil reis),

limitado ao valor do seu crédito, em até 30 (trinta) dias ap6és a homologacdo do plano, sem

corre¢d0 monetdaria ou encargos.

Opcéao B

Os Credores ME e EPP que escolherem essa opc¢éo receberdo 15% (quinze por cento) de seus
Créditos, corrigidos pela variagdo do IPCA, limitado a 1,5% (um e meio por cento) ao ano, em
parcelas anuais, iguais e sucessivas, sendo a primeira parcela devida até o ultimo dia util de
dezembro de 2039, e as demais até o Ultimo dia utili dos anos subsequentes. Caso as
Recuperandas adimplam integral e tempestivamente o pagamento de referida parcela, o montante
equivalente a 85% (oitenta e cinco por cento) do crédito serd, a titulo de bénus de adimpléncia,

considerado remido.
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6.5. Credores Ndo Sujeitos Aderentes

Exceto pelos credores gue possuem garantias fiduciarias sobre bens que fardo parte da UPI Elisa
Agro, os demais credores néo sujeitos a recuperacao judicial poderéo aderir a forma de pagamento
de Credores Nao Sujeitos Aderentes. Essa adesdo deve ser formalizada em até 5 dias apos a

homologacgé&o do plano.

Os credores que aderirem esta opcao, serdo pagos com 0s recursos obtidos da venda da UPI
Elisa Agro, de forma proporcional e igualitaria entre eles, respeitando a ordem de alocacgéo
prevista. Se houver saldo dos créditos apés a destinacao dos recursos da UPI Elisa Agro, este

sera pago conforme a Opcédo B para Credores Quirografarios.
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7. ANALISE DE VIABILIDADE ECONOMICA DO PLANO DE RECUPERACAO

O capitulo que segue visa demonstrar as projecdes de pagamento dos credores listados no
Quadro Geral de Credores, tendo em vista as premissas descritas nos capitulos anteriores deste
relatério e os mecanismos elaborados e descritos no Plano de Recuperacao Judicial apresentado

pelo Grupo Elisa Agro e seus assessores.

A partir das premissas descritas neste relatério e das analises realizadas pela Meden Consultoria
a respeito das proje¢fes apresentadas pelo Grupo Elisa Agro e seus assessores, foram calculadas
as perspectivas de pagamento da divida do grupo, levando em consideracdo todas as notas
apresentadas durante este trabalho e as regras previstas no Plano de Recupera¢do Judicial

apresentado.

As tabelas e o grafico abaixo apresentam a dinamica projetada do fluxo de caixa e pagamento dos
credores, assim como o nivel de caixa do Grupo Elisa Agro e o endividamento durante todo o

periodo projetivo, sendo ambos pautados na estrutura operacional esperada.

ANALISE DA VIABILIDADE ECONOMICA DO PRI (R$ mil) 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039

Fluxo de Caixa do Perfodo Pré Pagamento dos Credores (A) 13.354 24.984 (8.569) 2.931 17.313 21.768 20.031 22.389 23.635 25.604 24.526 24.083 24.310 25.213 23.377 96.451
Pagamento PRJ - Classe | (o) (392) (193) B B - B , B , , N B B 5 N N
Pagamento PRJ - Classe Il (b) (1.042) (17.006) - - - - - - - - - (2.130)
Pagamento PRJ - Classe Il (c) (2.472) - (26.200)
Pagamento PRJ - Classe IV (d) (493) - - - - - . . . . . . . . . (280)
Fluxo de Caixo do Periodo (B=A+a+b+c+d) 8.955 7.785 (8.569) 2.931 17.313 21.768 20.031 22.389 23,635 25.604 24.526 24.083 24,310 25.213 23.377 67.841
Saldo Inicial de Caixa do Periodo ( C ) 3.232 12.187 19.972 11.403 14334 31.646  53.414 _ 73.445 _ 95.834 119.469 145.073 169.599 193.682 217.992 243.205  266.582

Saldo Final de Coixa do Perfodo (D = B + C ) 12.187 19.972 11.403 14.334 31.646 53414 73.445 95834 119469 145.073 169.599 193.682 217.992 243.205 266.582 334.423

Tabela 2: Fluxo de Caixa Pré Pagamento PRJ e Fluxo de Caixa do Periodo do Grupo Elisa Agro

Saldo de Caixa e Saldo da Divida Concursal e Extraconcursal
1.000.000
900.000
800.000

700.000 334423
T 600.000 266582
5 . ; 243.205 66562
& 500.000 193.682 217992
5 45073 169.599
& 400000 119469 .
95.834
300.000 53.414 73.445
200000 12,187 19.972 11.403 14334 o]
100.000
q al a® oD o 4 o ok ab ap o\ of 2
oy o o o 5 o« o o 5 s o vy b s o 5
Exfraconcursal - CRA mmmm Extraconcursal - Demais Dividas Classe Classe Il Classe Il Classe IV Novos Fundos - Revolver mmmm Extraconcursal - Demais Dividas que ndo impactam quérum == Saldo de Caixa EoP

Gréfico 9: Saldo de Caixa e Saldo da Divida do Grupo Elisa Agro

Conforme é possivel verificar, de acordo com as expectativas de geracdo de caixa futura
apresentadas pelo Grupo Elisa Agro e seus assessores e proposta no PRJ, a companhia tera

capacidade para pagamento de suas dividas frente aos seus credores.
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8. CONCLUSAO

Com base nas analises realizadas pela Meden Consultoria e considerando todo o exposto no
presente relatorio, as projecdes dos demonstrativos financeiros apresentadas no Plano de
Recuperacao Judicial demonstram capacidade de geracao de caixa suficiente para a cobertura do
programa de pagamento aos credores e continuidade operacional, suportando a viabilidade
econdmico-financeira do Grupo Elisa Agro, garantindo, assim, a preservacao da empresa como

geradora de riqueza, tributos, renda e emprego.

Desta forma, dentro das ressalvas previamente indicadas, o Plano de Recuperacdo Judicial
proposto atende aos principios da Lei de Recuperacdo Judicial, Extrajudicial e Faléncia do
Empresario e da Sociedade Empresaria (Lei n°. 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 - “Lei de
Recuperacao de Empresas”), no que tange ao aspecto da viabilidade econémico-financeira,
garantindo os meios necessarios para a continuidade e a recuperacédo econdmica e financeira do

Grupo Elisa Agro.

O presente estudo técnico de Recuperacao Judicial se pautou no plano de negdcios elaborado
pelo Grupo Elisa Agro e seus assessores, além de premissas de mercado, situacao
macroecondmica e renegociacao da divida do Grupo Elisa Agro incluida na Recuperacéo Judicial.
Desta forma, o ndo atingimento de qualquer uma das premissas aqui adotadas, como,
ilustrativamente, alteracdo na situacdo macroeconémica, desempenho operacional do Grupo Elisa
Agro e alteracdo nos moldes de pagamento da divida tornardo a analise sujeitas a revisao e,

consequentemente, sujeito a alteragdo quanto a viabilidade do Plano de Recuperacéo.

Atenciosamente,

Mauricio Emerick Leal - Sécio Diretor Fellipe Franco Rosman — Sécio Diretor
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1. Projecédo de Fluxo de Caixa

2. Glossario
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-
PREMISSAS PROJETIVAS - GRUPO ELISA AGRO 2024 2025 2026 2027 2028 2029D
Receita Operacional Liquida (=) 104.296 202.749 218.513 233.957 248.056 260.%13
Soja (R$ mil) 58.021 63.245 66.817 70.314 73.560 76. §5
Area Plantada (hectares) 7.212 7.212 7.212 7.212 7.212 7%12
Produtividade (sacas/hectares) 72 76 78 79 80 0
Preco de venda (R$) 111 115 119 123 127 2
Algodéao Pluma (R$ mil) 41.613 124.830 135.740 146.430 156.141 165. 154
Area Plantada (hectares) 2.286 7.212 7.212 7.212 7.212 7912
Produtividade (sacas/hectares) 134 129 135 141 145 {49
Preco de venda (R$) 136 134 139 144 149 B4
Algodéo Carogo (R$ mil) 4.662 14.674 15.956 17.213 18.354 19.95
Area Plantada (hectares) 2.286 7.212 7.212 7.212 7.212 7212
Produtividade (sacas/hectares) 160 154 162 169 174 %8
Preco de venda (R$) 13 13 14 14 15 %5
Milho (R$ mi) - - - - - S-
Area Plantada (hectares) - - - - - o -
Produtividade (sacas/hectares) - - - - - o
Preco de venda (R$) 57 59 60 62 63 %5

Custos das Mercadorias Vendidas ( -) (70.208) (155.265) (159.655) (157.401) (156.508) (162.965)
2]

Insumos (48.875) (95.200) (98.532) (101.981) (105.550) (109,2_21.4)
Soja (27.398) (28.361) (29.354) (30.381) (31.444) (32.%?45)
Algodéo (21.477) (66.839) (69.178) (71.600) (74.106) (76.899)
Milho - - - - - -
Custos Variaveis (21.333) (60.065) (61.123) (55.420) (50.958) (52,@1)
Soja (8.762) (12.828) (12.853) (10.734) (10.032) (10.383)
Algodéo (12.571) (47.237) (48.270) (44.686) (40.927) (42.%8)
Milho - - - - - 2
Lucro Bruto (=) 34.087 47.485 58.858 76.556 91.548 98.848
Despesas Operacionais ( -) (37.541) (35.310) (35.427) (36.301) (34.949) (36.&5)
Custos Fixos (22.977) (23.786) (24.677) (25.885) (26.806) (27.836)
SG&A (14.564) (11.524) (10.750) (10.416) (8.143) (8,228)
EBITDA (=) (3.454) 12.175 23.431 40.255 56.598 62.384
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PREMISSAS PROJETIVAS - GRUPO ELISA AGRO 2032 2033 2034 2035 2036 2037M

Receita Operacional Liquida (=) 275.008 284.514 294.350 304.528 315.058 325.954
Soja (R$ mil) 84.412 87.366 90.424 93.589 96.864 1 00.%5
Area Plantada (hectares) 7.212 7.212 7.212 7.212 7.212 7%12
Produtividade (sacas/hectares) 80 80 80 80 80 0
Preco de venda (R$) 146 151 157 162 168 4
Algodéao Pluma (R$ mil) 159.374 164.952 170.726 176.701 182.886 189.236
Area Plantada (hectares) 6.130 6.130 6.130 6.130 6.130 6.930
Produtividade (sacas/hectares) 152 152 152 152 152 {62
Preco de venda (R$) 171 177 183 189 196 203
Algodéo Carogo (R$ mil) 18.735 19.390 20.069 20.771 21.498 22.% 1
Area Plantada (hectares) 6.130 6.130 6.130 6.130 6.130 6.4030
Produtividade (sacas/hectares) 182 182 182 182 182 482
Preco de venda (R$) 17 17 18 19 19 %O
Milho (R$ mil) 12.487 12.805 13.132 13.467 13.810 14.752
Area Plantada (hectares) 1.082 1.082 1.082 1.082 1.082 1.082
Produtividade (sacas/hectares) 165 165 165 165 165 965
Preco de venda (R$) 70 72 74 75 77 WQ

Custos das Mercadorias Vendidas ( -) (167.396) (173.212) (179.231) (185.459) (191.904) (198.574)
O

Insumos (112.845) (116.752) (120.794) (124.977) (129.306) (133. 521.4)
Soja (36.083) (37.346) (38.653) (40.006) (41.406) (42.%55)
Algodéo (72.282) (74.812) (77.430) (80.141) (82.945) (85.849)
Milho (4.479) (4.594) (4.711) (4.831) (4.954) (5.080)
Custos Variaveis (54.551) (56.461) (58.437) (60.482) (62.599) (64.@0)
Soja (11.511) (11.914) (12.331) (12.763) (13.210) (13.672)
Algodéo (40.750) (42.176) (43.652) (45.180) (46.762) (48.998)
Milho (2.290) (2.370) (2.453) (2.539) (2.628) (2.220)
Lucro Bruto (=) 107.612 111.302 115.119 119.069 123.154 127.280
Despesas Operacionais ( -) (41.341) (42.804) (44.384) (45.978) (47.591) (49.&1)
Custos Fixos (31.997) (33.132) (34.374) (35.618) (36.868) (38.183)
SG&A (9.344) (9.671) (10.010) (10.360) (10.723) (11,898)
EBITDA (=) 66.270 68.498 70.736 73.091 75.563 78.519

o
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FLUXO DE CAIXA - GRUPO ELISA AGRO 2024 2025 2026 2027 2028 20293“)

EBITDA (=) (3.454) 12.175 23.431 40.255 56.598 62.384

Variacéo do Capital de Giro (+/-) 19.792 - - - - |-
Outros (-) (147) (163) (169) (175) (181) (@8)
IR/CSSL (-) - - - (0) - = -
Fluxo de Caixa Operacional (FCO) 16.190 12.012 23.262 40.080 56.417 62.196

CAPEX (-) - - - - - g-
Alienacéo de Ativos (+) - 120.000 - - - =
Fluxo de Caixa Investimentos (FCI) - 120.000 - - - = -

Receitas Financeiras (+) 216 160 197 94 243 806
Novos Fundos - Revolver (-) (1.032) (3.333) (2.685) (3.049) (2.449) (1.681)
Extraconcursais (-) (2.020) (103.855) (29.343) (34.195) (36.898) (39.[904)
Fluxo de Caixa Financiamento (FCF) (2.837) (107.027) (31.831) (37.150) (39.104) (40.429)

Fluxo de Caixa Pré Pagamento PRJ 13.354 24.984 (8.569) 2.931 17.313 21 .gss

Pagamento PRJ - Classe | (392) (193) - - - >
Pagamento PRJ - Classe Il (1.042) (17.006) - - - o-
Pagamento PRJ - Classe llI (2.472) - - - - NE
Pagamento PRJ - Classe IV (493) - - - - __-
Fluxo de Caixa do Periodo 8.955 7.785 (8.569) 2.931 17.313 21.768

Saldo de Caixa Inicial 3.232 12.187 19.972 11.403 14.334 31 .§46

Fluxo de Caixa do periodo 8.955 7.785 (8.569) 2.931 17.313 21.268
Dividendos/JSCP - - - - - BB
Saldo de Caixa Final 12.187 19.972 11.403 14.334 31.646 53.ﬂ5>l4

'@ Tribunal de Justica do Estado de Goiés

[° Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 14/04/2024 22:14:07

4 Assinado por BEATRIZ DELACIO GNIPPER:36930875805

kH | ocalizar pelo c6digo: 109187685432563873882201176, no enderego: https:/projudi.tjgo.jus.br/p

1uawibay o sesleds] s1a7 ‘sobipo)d soJinQ Jod sopibay sol



Processo: 5076572-06.2024.8.09.0175
Movimentacao 102 : Juntada -> Peticdo
Arquivo 3: 3.ma_0036_24incisoiielisaagroversaofinal.pdf

00°000°008'199 $ :10[eA

T3AID VHVA - YNVNEY
09 UOD 9p O1UBsWIpPad0ld <- OJUBWIIBYUOD 8P 0SS8I0I1d <- OH1VAVYHL Od 3 13AID 0OSSID0dHd

9€:G¥:0T ¥20¢/S0/L0 ered - VHVSOHdD OO0Ad -oliensn

/V\EDEN

FLUXO DE CAIXA - GRUPO ELISA AGRO 2032 2033 2034 2035 2036 20373(0
EBITDA (=) 66.270 68.498 70.736 73.091 75.563 78.%719
Variacéo do Capital de Giro (+/-) - - - - - |-
Outros (-) (208) (215) (223) (231) (239) (%7)
IR/CSSL (-) - (0) - - - = -
Fluxo de Caixa Operacional (FCO) 66.062 68.283 70.513 72.860 75.324 77.872
CAPEX (-) - - - - - g-
Alienacéo de Ativos (+) - - - - - = -
Fluxo de Caixa Investimentos (FCI) - - - - - = -
Receitas Financeiras (+) 3.567 4.870 6.254 7.580 8.884 10.205
Novos Fundos - Revolver (-) - - - - - O -
Extraconcursais (-) (45.994) (47.549) (52.241) (56.357) (59.899) (62%’64)
Fluxo de Caixa Financiamento (FCF) (42.428) (42.679) (45.987) (48.778) (51.014) (52%59)
Fluxo de Caixa Pré Pagamento PRJ 23.635 25.604 24.526 24.083 24.310 25.@13
Pagamento PRJ - Classe | - - - - - >
Pagamento PRJ - Classe I - - - - - -
Pagamento PRJ - Classe IlI - - - - - NE
Pagamento PRJ - Classe IV - - - - - -
Fluxo de Caixa do Periodo 23.635 25.604 24.526 24.083 24.310 25.2413
Saldo de Caixa Inicial 95.834 119.469 145.073 169.599 193.682 21 7.H 2
Fluxo de Caixa do periodo 23.635 25.604 24.526 24.083 24.310 25213
Dividendos/JSCP - - - - - BB
Saldo de Caixa Final 119.469 145.073 169.599 193.682 217.992 243.%05
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GLOSSARIO
\"
i
:
Apresentamos, em ordem alfabética, os termos técnicos, expressdes em lingua estrangeira, além de siglas eSndica
ter sido utilizados neste trabalho: g
]
Termo Descrigéio =
ANEEL Agéncia Nacional de Energia Elétrica o
BACEN Banco Central do Brasil 3
Benchmark Padréo de exceléncia do mercado é
Beta Coeficiente que quantifica o risco néo diversificavel a qual um ativo estd sujeito, é u§1 indi
setor analisado e o mercado como um todo. 5]
Bloomberg Servico especializado de informacgées financeiras v
BM&FBOVESPA Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros 3
BNDES Banco Nacional do Desenvolvimento Econémico e Social E
Book Value Valor Contdbil de uma Acéo 3
CAGR Taxa Composta de Crescimento Anual (Compound Annual Growth Rate) ]
CAPEX Termo em inglés para gastos com aquisicdo de bens de capital (Capital Expend/'fure)z
CAPM Sigla em inglés para modelo de precificacdo de ativos financeiros %I
CDI Taxa média praticada pelas instituicées financeiras nas operacées com Certificados &e Der
CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica o
COFINS Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social _\_/_
Cross-selling Venda Cruzada 3
CSLL Contribuicéo Social sobre o Lucro Liquido é
3
CVM Comisséao de Valores Mobilidrios (9'1
DRE Demonstracéo do Resultado do Exercicio ?
Due dilligence Termo em inglés que designa um procedimento de andlise através do qual um comé{qdor
veracidade e seguranca das informagdes obtidas durante a fase de negociagéo o
Earn outs Forma de pagamento baseado em performance E
EBITDA Sigla em inglés para lucro antes de juros, impostos, depreciacdo e amortizacéo (EFar@ings |
Depreciation, Depreciation and Amortization)
EMBI+ indice utilizado como medida de risco pais (Emerging Markets Bond Index)
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GLOSSARIO
Termo Descricéio
EV Sigla em inglés para Valor da Empresa (Enferprise Value)
FCD Fluxo de Caixa Descontado
Funding Termo usado para a captacdo de recursos por instituigdes financeiras
GAAP Principios Contdbeis Geralmente Aceitos (Generally Accepted Accounting Principles)
IBGE Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
ICMS Imposto sobre Circulacéo de Mercadorias e Servicos
IGP-M indice Geral de Precos do Mercado
IPCA indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
IPI Imposto sobre Produto Industrializados
IPO Sigla em inglés para Oferta Publica Inicial de Agées (/nitial Public Offering)
IPTU Imposto Predial e Territorial Urbano
IRPJ Imposto de Renda Pessoa Juridica
ISS Imposto sobre Servigos
ITR Informacées Trimestrais
Joint Venture Express@o em inglés para unido de sociedades com o objetivo de realizar uma atividfide ec
Kd Custo da Divida
Ke Custo do Capital Préprio
LALUR Livro de Apuragéo do Lucro Real
Leasing Arrendamento Mercantil
Market Cap Valor total das agdes/quotas da empresa
Market Premium Prémio de risco de mercado, representa o quanto o mercado paga além do retorno gbtido
Market Share Participacdo de Mercado
NA Néo aplicavel
ON Agéo Ordindria
OPA Oferta Publica de Aquisicdo de Acdes
P&D Pesquisa e Desenvolvimento
PDD ProvisGo para Devedores Duvidosos
Perpetuidade Valor presente dos fluxos de caixa gerados apds o Ultimo ano de projecéo
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GLOSSARIO

Termo Descricéio

PF Pessoa Fisica

PIB Produto Interno Bruto

PIS Programa de Integragéo Social

PJ Pessoa Juridica

PL Patriménio Liquido

Player Participante de mercado

PME Pequenas e Médias Empresas

PN Acéo Preferencial

Risco Pais Risco de um pais ndo honrar sua divida soberana

Risk Free Rate Taxa livre de risco

ROE Retorno sobre o Patriménio Liquido (Refurn on Equity)

Securitizagéo Transformacéo de Direitos Creditorios ou Recebiveis em Titulos Negocidveis

SELIC Taxa de juros fixada pelo Comité de Politica Monetéria (COPOM) do BACEN

Size premium Prémio por tamanho, representa o quanto historicamente as companhias com mend§ valor
acima do previsto pelo modelo CAPM m

Spread Bancario Diferenca entre taxa de juros de aplicacéo e de captagéo de recursos 2

Stand-alone (valor) | Valor calculado com base nas projecées sem sinergias decorrentes da transagéo and_i:isoda

Crescimento na Taxa a qual se espera que os fluxos de caixa crescam no periodo da perpetuidade ¢

Perpetuidade (“g") -\é

T-Bond Titulos emitidos pelo governo norte-americano (7reasury Bonds) §

Ticker Cédigo de Negociacdo de um Ativo na Bolsa de Valores g

usD Délares americanos 3

WACC Sigla em inglés para Custo Médio Ponderado de Capital (Weighted Average Cost OECapi

2
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Anexo 5.1- A - Descrigao dos ativos que nao comporao a UPI Elisa Agro

Ativo Local

PT-ZIV Aeronave
Usina Fotovoltaica (Edificagdo) Santa Elisa
Usina Fotovoltaica (Equipamento) Santa Elisa
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Anexo 5.1 - B — Descrigao dos ativos das demais Recuperandas que comporao a UPI Elisa Agro

Ativo
Terra - Sitio Sdo Francisco

Local
Centro Logistico

Proprietario
Fabricio Mitre

Terra - Sdo Jodo do Eldorado

Centro Logistico

Fabricio Mitre

Terra - Santa Elisa | - Parc. B

Santa Elisa

Maria Elisa Mitre

Terra - Santa Elisa | - Parc. A

Santa Elisa

Maria Elisa Mitre
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